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1031 Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus 16.12.2024

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10 paivana joulukuuta 2024 paivattya
asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan (Visulahti) kortteleita 70 ja 71 seka
lahivirkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Mikkelin 28. kaupunginosan kortteli 70 ja
lahivirkistysalue.

Asemakaavalle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 kilometria Mikkelin keskustasta koilliseen Visulahdessa
Viitostien ja Pieksdmaentien eritasoliittyman vieressa.

‘\q-‘ \

U

Kuva 1. kaava-alueen sijainti maastokartalla.
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1031 Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus 16.12.2024

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos. Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Kaavamuutoksessa muutetaan Visulahden pohjoisosan asemakaavaa nro 0909 vuodelta
2018. Uuden asemakaavan tarkoituksena on monipuolistaa kaupungin suurten tonttien
tarjontaa hyvien liikkenneyhteyksien ja valmiin infraverkon alueella. Muutoksella yhdistetaan
kaksi pienempaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta naita erottavaan
virkistysalueeseen. Muutoksen seurauksena muodostuu n. 17 ha korttelialue.

Kaavamuutoksen myo6ta kohteeseen on mahdollista toteuttaa normaalin teollisuus- ja
logistiikkatoimintojen lisaksi vihrean siirtyman hankkeita kuten datakeskus, energiaan
varastointia ja energian tuotantoa kuten aurinkovoimala. Toiminnan paatyttyd rakennusten
purkujatteet voidaan sopivin osin kasitella ja hyddyntaa tontilla.

Katso myds kohta 4.1

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Liite 2.1 Asemakaavakartta

Liite 2.2-2.4Kaavamaaraykset

Liite 2.5 Nimio

Liite 3.1 Hulevesiselvitys, tonttikohtaiset hulevedet
Liite 3.2 Hulevesiselvitys, tontin ulkopuoliset hulevedet
Liite 4 Lausunnot ja vastineet

Liite 5 Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaaleista

Aiemmat suunnitelmat

e Kantakaupungin osayleiskaava 2040 selvitykset (Ekosysteemipalvelut, Maisemat ja miljo6t,
Kaupallinen selvitys, Liito-oravien kokonaistarkastelu, Liikenne)

¢ Visulahden pohjoisosan asemakaava nro 909 selvitykset (Hulevedet, Luonto, Liikenne)
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1031 Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos Mikkelin kaupunki
Asemakaavan selostus 16.12.2024

2. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Vuoden 1990 yleiskaavan tavoitevuosi oli 2010. Kaupungin vakiluvuksi arvioitiin vuonna silloin
olevan n. 38 000 henkea. Visulahti nahtiin reservialueena siina tapauksessa, etta kaupungin
vakiluvuku kasvaisi jopa 40 000 asukkaaseen. Seuraavina vuosikymmenina reservialueen
kayttddnotoelle ei nahty tarvetta ja kaupungin vetovoimaselvityksen pohjalta Visulahti nahtiin
likenteellisesti houkuttelevana kaupallisten palveluiden keskittymana, jota voidaan taydentaa
yritystoiminnalla.

Vuonna 2008 valmistui Itaportin asemakaava mahdollistaen vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijoittamisen valtatie 5 etelapuolelle. Samaan aikaan oli vireilla Valtatien 5 parantaminen valilla
Tuppurala — Nuutilanmaki / yleissuunnitelman laatiminen. Kaupunki joutui huomaamaan, etta
yritykset jaivat odottamaan vt5 yleissuunnitelman toteutusta, joka lahtikin liikkeelle seuraavalla
vuosikymmenella ulottuen aina Juvalle saakka. Tata ennakoiden kaupunki asemakaavoitti
Visulahden eritasoliittyman pohjoispuoliset alueet. Vuonna 2018 valmistunut Visulahden
pohjoisosan asemakaava nro 909 lisasi kaupan kayttdéon korttelialueita vt5 uuden linjauksen
vieressa ja naiden lisaksi osoitettiin teollisuus ja logistiikkatoimintojen kortteleita vt5 linjauksen
pohjoispuolelle. Valtatien perusparannus valmistui 2021 jonka seurauksena Visulahden
eritasoliittyman l1ahiymparistdn tonttikauppa vilkastui.

Nykyisen hallituksen tavoitteena on nostaa Suomi "maailman karkimaaksi” vety- ja
kiertotaloudessa, paastéttomissa energiajarjestelmissa ja muissa ilmasto- ja
ymparistoratkaisuissa. Vihredssa siirtymassa fossiiliset polttoaineet korvataan uusiutuvilla
energialla ja sahkoverkon ulottuvuus seka kapasiteetti maarittavat oleellisesti tonttien
houkuttelevuutta. Osana tata siitymaa ovat digitaaliset palvelut, joiden avulla voidaan tarjota
vihreita ratkaisuja talouden eri sektoreille. Tdma nakyy datakeskuksille sopivien tonttien
kysynnassa. IEA arvioi vuonna 2020, etta globaalisti datakeskukset kuluttivat 460
terawattituntia (TWh) sahkda. Tarpeen on arvioitu kasvavan 1000 TWh vuoteen 2026
mennessa. Fosiilivapaan sahkon tuotanto ja hyva sahkon siirtoverkko seka laitosten
tuotannossa syntyvan [ammon hyddyntadminen ovat merkittavia tekijoita sijoitusratkaisujen
kannalta.

Tonteilta edellytetdan normaalia suurempaa kokoluokkaa ja rakennusoikeutta, jotka sallivat
suuren kokoluokan rakennukset seka rakennelmat. Kaupunki selvittaa parhaillaan useampaa
kohdetta eri puolilla kaupunkia, joiden tonttien pinta-ala vaihtelee 45 - 170 ha valilla.

Taman kaavamuutoksen tavoitteena on monipuolistaa kaupungin teollisuustonttien tarjontaa
tuomalla vaihtoehtoja keskikoon 10-50 ha kokoluokkaan nopealla aikataululla.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maa- ja kallioperé
Alueen kalliopera on kiilegneissia ja suonittunutta kiillegneissia. Maapera on hiekkamoreenia.
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A D

Kuva 2. Suunnittelualueen maaperad. Tummalla vérilléd on osoitettu hiekkamoreenialueet,
vaalealla drumliinimaiset moreenimuodostumat. (Lédhde: Paikkatietoikkuna).

Topografia ja rakennettavuus

Maisemarakenteellisesti suunnittelualue sijaitsee loivasti etelaan laskevassa
kangasmaastossa. Maanpinnankorkeus vaihtelee valilla + 112,5...+102,5 m. Loivista
maastonmuodoista johtuen suunnittelualue ei ole maisemakuvassa merkittavalla paikalla eika
erityisemmin erotu suurmaisemassa.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue on paaosin metsa- ja peltoaluetta. Nykytilassa suunnittelualueen ylapuoliselle
rajalle muodostuu 4 eri osavaluma-aluetta ja vedet valuvat kaava-alueen lapi Metsurinraitille.
Alue ei ole alttiina hulevesitulville. Tarkempi kuvaus |6ytyy liitteesta 3.

Luonnonolot

Kaava-alue on valtaosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Metsat ovat laajalti
taimikoita tai nuoria kasvatusmetsia. Lainvoimaisen Visulahden pohjoisosan asemakaavan nro
909 kortteli 70 ja 71 ovat osoitettu rakentamiseen.
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Kuva 3. Metsénkayttoilmoitukset (Léhdé:'Paikkatietoikkuna).

Metsasuunnitelmassa kaupungin omistamien metsien kayttétarkoitus on varattu maankaytén
muutosalueeksi. Alueen metsat koostuvat tuoreesta kangasmetsasta, lehtomaisesta
kankaasta. Paapuulajeja edustavat kuuset, hieskoivut, rauduskoivut ja tervalepat. Puuston
keskimaarainen ika on noin 21-40 vuotta.

Valtatie 5 ja Visulahden pohjoisosan asemakaavan toteutuksen seurauksena alueelta on
kaadettu metsaa ja rakentamisen seka liikenteen seurauksena ymparistdon hairidtekijat ovat
lisdantyneet.

Arvokkaat luontokohteet
Aikaisempien yleis- ja asemakaavojen yhteydessa on selvitetty alueen luontoymparistda.
Kaavamuutosalueella ei ole 16ydetty rakentamista estavia luontoarvoja- tai ymparistoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkirakenteellisesti taajama-alueen reunavyéhykkeella.
Yhdyskuntarakenteen olennaisena piirteena ovat liikenteellinen vaylat; valtatie 5 ja
Pieksamaentie seka Visulahden eritasoliittyman lahiympariston uudet toimitilat.

Metsurinraitin etelapuoleisista tonteista yksi on rakennettu ja suurimalle osalle on tehty varaus.
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Liikenne
Alue on hyvin saavutettavissa liikenteellisesti.

"":,
Y Pekkase
Tuomaala

L6VE

Perala

P
Kuva 4. Tie- ja katuverkon liikennem@&éréat (Lahde: Paikkatietoikkuna).

Mikkelin keskusta on saavutettavissa alle 15 min henkiléautolla tai linja-auton vakiovuorolla.
Pyoralla matka-aika riippuu pyorailijan vauhdista. Alue on liikennejarjestelmansuunnitelmassa
maaritelty autovyodhykkeeksi.

Suunnittelualueelle on osoitettu seudullisen joukkoliikenteen vaikutusalueella oleva jalankulun
ja pyorailyn laatukaytava Ramalan liittymaan asti. Valtatie 5:n ja kantatie 72:n yhteydessa on
valtakunnallinen pyoérailyreitti (M14, M72).

Talvisin Pieksamaentien vartta pitkin kulkee moottorikelkkareitti Ramalasta Visulahteen.
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Kuva 5. Joukkoliikenteen pysékit (Ldhde: Paikkatietoikkuna).
Bussiliikenteen pysakit sijoittuvat n. 600 m etaisyydelle kaava-alueesta.
Tekninen huolto

Alue kuuluu kaupungin kunnallisteknisen verkostoon. Muutosalueelle on laadittu uusi
hulevesisuunnitelma, joka aiheuttaa vahaisia paivitystarpeita hulevesiverkostoon. Katso liite 3.

Melu

Nykytilanteessa 2022 paivaajan klo 7-22 yli 55 dB keskidanitasoalue LAeq leviaa kaava-
alueelle maaston muodoista riippuen. Yoajan klo 22-7 yli 45 dB keskiaanitasoalue LAeq ei
poikkea tasta oleellisesti.
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Kuva 6. Liikennemelun ekvivalenttitaso éivé?lé 2022. Vaalean vihreélld 50 - 55 dB, tumman
vihreélla 45 - 50 dB. (L&hde: Paikkatietoikkuna).

a 2V /
Kuva 7. Liikennemelun ekvivalenttitaso yélla 2022. Vaalean vihreélld 50 - 55 dB, tumman
vihreélla 45 - 50 dB. (Ldhde: Paikkatietoikkuna).
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Mikkelin kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnalliset alueidenkaytén tavoitteet ovat tulleet voimaan
14.12.2017. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon
kaikessa alueiden kaytdn suunnittelussa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tata kaavahanketta koskevat seuraavat keskeiset
yleis- ja erityistavoitteet:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Katso myds kohta 3.1.1 hallituksen tavoitteet.
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Etela-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakun-
takaavat 1 ja 2 (2016). Kohde sijoittuu Mikkelin keskustaajamatoimintojen alueelle

Tarkempi kuvaus maakuntakaavasta ja sen merkinndista I0ytyy liitteesta 1 osallistumis- ja
arviointisuunnistelma (OAS).

Yleiskaava
Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava
2040.

Tarkempi kuvaus yleiskaavasta ja sen merkinndista I6ytyy liitteesta 1 osallistumis- ja
arviointisuunnistelma (OAS).
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Asemakaava

Suunnittelualueella oimassa Visulahden pohjoiso

" A\ RN N
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san asemakaava nro 909 vuodelta 2018.

. - __,-;"‘ . ./ 2 ‘ { - - /—/\ “ AN v\ o ./I
Kuva 8. Kaavamuutos asettuu asemakaavan nro 909 kortteleille 70, 71 ja Metsurin- sekéa
Vesuripuistojen alueille.

Kaavamuutoksella yhdistetdan teollisuus- ja varastorakennusten (T) korttelialueet 70 ja 71
seka niiden valiin jaava lahivirkistysalue (VL) Metsurinpuisto yhdeksi isoksi korttelialueeksi.
Vesuripuisto sailyy lahivirkistysalueena, jonne voidaan sijoittaa hulevesien hallintaan tarvittavia
jarjestelmia.

Rakennusijarjestys
Alueella on voimassa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys, joka on astunut voimaan
1.7.2017. Uuden rakennusjarjestyksen laatiminen on kaynnissa.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue kuuluu Mikkelin kaupungin kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetdan 1:2000 mittakaavaista Mikkelin kaupungin pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Suojelupaatdkset
Suunnittelualueella ei ole suojelupaatdksia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Kaupunki on selvittanyt vihrean siirtyman hankkeita eri puolilla kaupunkia ja tdhan
kokonaisuuteen liittyva Suonsaaren alue tulee todennakéisesti vireille alkuvuodesta 2025.
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4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Mikkelin kaupungin aloitteesta. Muutoksen
tarkoituksena on monipuolistaa kaupungin suurten tonttien tarjontaa hyvien liikenneyhteyksien
ja valmiin infraverkon alueella. Kohde kiinnostaa vihrean siityman hankkeita hyvien sahkon
siirtoverkkojen takia. Fingridin Visulahden sdhkdasema ja 2 x 400 kV voimalinjat sijoittuvat
itdpuolelle n. 2 km etaisyydelle. Samalta suunnalta 16ytyy Jarvi-Suomen Energian 110 kV

voimalinja kilometrin paassa. Pohjoisessa ovat Jarvi-Suomen Energian ja Fingridin 110 kV
voimalinjat.
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Kuva 9. Ote alueen voimalinjoista. (Léhde Fingrid Oyj). ldéssé siniselld nékyy Fingridin 2 x 400
kV Yillikkald — Huutokoski voimalinjat. Pohjoisessa punaisella on osoitettu ldnsisuuntainen
Fingridin 110 kV Visulahti — Pyhé&vesi voimalinja. Iddssé harmaalla nékyy Jérvi-Suomen
Energian 110 kV Visulahti — Ristiina voimalinja ja pohjoisessa Jérvi-Suomen Energian 110 kV
Mikkeli — Visulahti voimalinja. Fingridin Visulahden séhkéasemalla on 400 ja 110 kV
kytkinlaitokset ja 400 MVA muuntaja.

“ 7 S ] /;‘ N\ ‘
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osalliset on listattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka on selostuksen liitteend 1.

4.2.2 \Vireilletulo

Mikkelin kaupunkisuunnittelu on ilmoittanut 17.4.2024 maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti asemakaavamuutoksen laadinnasta.

4.2.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusty® on jarjestetty siten, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja
yhteisadilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta kaavan laadinnan eri vaiheissa.

Kaupunki on vireilletulon vaiheessa todennut, etta kyseessa on merkitykseltdan vahainen
asemakaavan muutos. Kaava-aineiston nahtavilldoloaika on talléin normaalia lyhyempi; kaksi
viikkoa. Kaavaprosessin aikana Vesuripuisto on liitetty mukaan kaavarajaukseen ja
rakennusoikeuden maaraa on nostettu e=0,5 tehokkuudesta €=0,83 tehokkuuteen, mika
vastaa 140 000 kem rakennusoikeutta T-korttelialueella. Tahan perustuen kaavan merkitys on
muuttunut "normaali” tasolle ja kaupunginhallitus paattda kaavan hyvaksymisesta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.4.2024 alkaen ollen nahtavilla
30.4.2024 saakka. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavissa kaupunginvirastotalolla
seka kaupungin kotisivuilla koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Luettelo osallisista seka osallisten mahdollisuudet osallistua kaavan laadintaan seka alustava
aikataulu on kuvattu kaavan liitteena olevassa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sivulla
17.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin maaraaikaan mennessa 5 lausuntoa.
Ehdotusvaiheessa saatiin 5 lausuntoa.
Lausunnot, mielipiteet ja vastineet niihin 16ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 4.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksesta on keskustelu muiden viranomaisten kanssa ja viranomaisneuvottelulle ei
ole nahty tarvetta. Etela-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Etela-Savon
maakuntaliitto, Traficom ja puolustusvoimat ovat antaneet tai heiltd on pyydetty lausunnot
OAS:sta ja kaavaehdotuksesta.
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4.3

4.4

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet
Katso kohdat 1.3 ja 4.1.

Maanké&ytts- ja rakennuslain tavoitteet

Kaavaa laadittaessa maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n mukaisista suunnittelun tavoitteista
edistetaan:

-yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta

-yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista

-yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta

-elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia

- likenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista

Valtakunnalliset alueidenkéyttbtavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on esitetty kappaleessa 3.2.1.

Osallisten tavoitteet
Katso kohdat 1.3, 4.1 ja 4.4. Selostuksen liitteessa 4 on kerrottu osallisilta kaavatyon
aloitusvaiheessa saadusta palautteesta ja toiveista kaavaratkaisun suhteen.

Asukastilaisuudet
Asianosaisia on kuultu kirjallisesti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelualueella tulee kiinnittda erityistd huomiota hulevesien hallintaan. Kaavatyon
perustaksi on laadittu hulevesiselvitys, katso liitteet 3.1 ja 3.2.

Kulttuuriympéristé ja maisema

Kyseiset arvot on selvitetty aiemmissa kaavahankkeissa, jotka kohdistuvat laajempaan
kokonaisuuteen (Visulahden pohjoisosan asemakaava nro 909 ja Kantakaupungin
osayleiskaava 2040). Suunnittelualueella ei ole havaittu taman osalta paivittdmisen tarvetta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan vahvistuminen edellyttaa, etta se ei ole ristiriidassa ylemman tasojen kaavojen
kanssa. Kaavamuutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tai Kantakaupungin osayleiskaavan
kanssa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Valtioneuvosto ja ymparistoministerid ovat aloittaneet aurinkovoimaloiden kaavoitusta ja
lupamenettelya koskevan oppaan valmistelun. Se valmistunee taman vuoden puolella.

Puolustusvoimien ohjeistus koskien aurinkovoimaloita varalaskupaikan laheisyydessa on
valmistunut. Ohjeistuksen mukaan varalaskupaikan tai nousutien kiitotien keskilinjasta ja
kiitotien paista 4 km etaisyydelle muodostuva ellipsinmuotoinen alue, jonka sisapuolelle
suunniteltaviin, teholtaan 1000kWp/1MWp tai sen yli, aurinkovoimaloihin tulee
aurinkovoimatoimijan pyytaa Puolustusvoimilta lausunto.
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4.5

4.6

5.1

Hulevesiselvityksen perusteella kaava-aluetta on laajennettu kasittdmaan Vesuripuisto.

OAS:n jalkeen rakennusoikeuden maaraa on tarkistettu tasolle 140 000 kem, mika
korttelialueella vastaa 0,83 tehokkuuta. Tarkistuksen seurauksena kaavaa ei voida pitaa enaa
vahaisena ja ehdotusvaiheessa kaava on viety kaupunkikehityslautakunnan kautta
kaupunginhallituksen kasittelyyn, joka paatti asettaa sen nahtaville 30 vuorokaudeksi.
Hyvaksymiskasittelyssa kaava viedaan kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, valinta ja perustelut

Suunnittelualueella tarkasteltiin vaikutuksia hulevesiin ja sita koskevan selvityksen perusteella
oli mahdollista johtaa hulevedet tavalla, joka mahdollisti korttelialueiden yhdistamisen.

Nollaratkaisussa alueen kaavamuutoksesta olisi luovuttu.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Suunnitteluvaiheet on esitetty selostuksen kannessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla muodostuu yksi yhtenainen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T),
joka voidaan lohkoa pienemmiksi tonteiksi. T-korttelialueen pinta-ala on 16,8 ha ja
rakennusoikeuden maara on 140 000 k-m? jolloin tehokkuusluvuksi muodostuu e=0,83.
Visulahden pohjoisosan asemakaavan nro 909 kortteleiden 70 ja 71 rakennusoikeus on

75 000 k-m?, kaavamuutoksella rakennusoikeus lisdantyy 65 000 k-m2. Vesuripuisto sailyy
[&hivirkistysalueena ja kaavamuutoksen kokonaispinta-alaksi muodostuu 17,5 ha ja
aluetehokkuusluvuksi e=0,80.

Kayttotarkoitus Pinta-ala m2 Tehokkuus Kerrosala k-m2
T 168 464 m? e=0,83 140 000 k-m?
Teollisuus- ja (16 8 ha)

varastorakennusten ’

Kkorttelialue

VL 6 412 m? 0 0
Léhivirkistysalue (0,64 ha)

Yhteensa 174 876 m? (17,5 ha) | e=0,80 140 000 k-m?

Lokakuussa 2024 kaupunki on tarkistanut rajapyykkien sijainnit. Sen seurauksena kaava-alue
on laajentunut 370 m? verrattuna Visulahden pohjoisosan asemakaavaan pinta-aloihin.

Liikenneverkko

Tie- ja katuverkko sailyy entisellaan. Kaavaan on osoitettu liittymakieltomerkinnat
Pieksamaentien ja eritasoliittyman rajautuviin korttelialueisiin. Metsurinpuiston ohjeellinen
ulkoilureitti on poistettu ja se on korvattu Vesuripuiston ulkoilureitilla.
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5.2

5.3

Palvelut
Noin 600 m etaisyydelta I6ytyvat Ramin konditoria, kylmaasema ja Biltema. Julkisten

palveluiden tarve ei suunnittelualueella lisdanny. Monipuolisempia kaupallisia palveluita 16ytyy
Tuppuralasta ja Peitsarista.

Aluevaraukset

5.3.1 Teollisuusalueet

54

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Alueelle saa sijoittaa teollisuus-, varastointi-, logistiikka-, datakeskus-, energian tuotanto- ja
energian varastointiin liittyvié toimintoja. Tontin kerrosalasta saa enintdén 30 % kéayttéa
toimistotiloja varten.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilmaa tai maaperaa saastuttavaa tai voimakasta melua
aiheuttavaa teollisuutta. Varastointiin tarkoitetut alueet tulee sijoittaa tontin takaosalle,
rakennusten taakse ja tarvittaessa aidattava, katettava tai jéarjestettédva muutoin niin, etta
nékymét tontille likennevaylilté ja muilta ympéréivilté alueilta ovat siistit ja maisemaan sopivat.

Korttelialuetta saa kayttdéd hulevesien hallintaan, jonka kautta johdetaan, imeytetééan ja
viivytetaan kortteli-, tontti- ja katualueiden hulevesié hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Toiminnan paéttyessa tonttia tai sen osaa saa véliaikaisesti hyddyntéa tontilla sijanneiden
rakennusten ja rakennelmien purkumateriaalien kierrdtyksessé ja uusiokdytéssé seka
varastoinnissa MARA-asetuksen tai ympéristéluvassa tarkemmin maaéritettyjen ehtojen
mukaisesti. Viéliaikaistoiminnasta ei saa aiheutua ympéristélle ja jo toteutuneille toiminoille
muita kuin ympaéristéluvassa mahdolliseksi katsottuja vaikutuksia.

Rakennusoikeutta on yhteensa 140 000 kem?, kerroksia saa olla enintaan nelja (V).

Tonttijako on ohjeellinen ja sitova tonttijako laaditaan myéhemmin.

Kaavamaarayksessa on tuotu erikseen esille vihredan siirtymaan liittyvat datakeskukset,
energian tuotanto ja -varastointimahdollisuudet. Korttelialueelle on osoitettu ohjeellisina
tarvittavat merkinnat pelastureiteille ja hulevesien kasittelyyn.

Lahivirkistysalue (VL)

Merkinnalla on osoitettu Vesuripuisto. Alueelle on osoitettu hulevesien imeytysalueeksi varattu
alueen osa, jonka kautta johdetaan, imeytetaan ja viivytetdan kortteli-, tonttien- ja katualueiden
hulevesia Yleismaaraysten 9§ hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso liite 2 kaavamaaraykset.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Yleista

Visulahdesta on julkaistu uutisia mm. Neoen Renewables Finland Oy, Compute Nordic Finland
Oy, Fincap Data Center Corp koskevista hankkeista. Kaavamuutos vastaa taman tyyppisten
yritysten esittdmia toiveita kaupungin tonttitarjonnasta.

5.5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava ei lisaa asumista alueella eika silla ole nahtavissa merkittavia vaikutuksia
[&hiymparistdn asumiseen.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutos ei oleellisesti muuta tilannetta verrattuna lainvoimaiseen asemakaavaan.

Kaupunki- / taajamakuva

Uusi kaava lisda rakennusoikeutta n. 65 000 kem. Sen lisaksi kerrosluvun nosto kahdesta
neljddn mahdollistaa korkeamman rakentamisen. Kaavamaarayksissa rakentamisen korkeus
on rajattu tasoon +130,00 ja Hiirolan varalaskupaikan vaikutusalueen takia sita korkeampi
rakentaminen edelyttaa lausuntoa Traficomilta ja Puolustusvoimilta. Lisaksi
kaavamaarayksissa todetaan, ettéd rakennuksen koon ylittdessa 10 000 k-m? tulee
suunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota sen sovittamiseen ymparistdonsa. ja suunnitelmista
tulee pyytaa lausunto kaupunkisuunnittelulta.

Palvelut
Teollisuustoiminta ei juurikaan lisaa palveluita alueelle mahdollisesti varastointipalveluita
lukuun ottamatta.

Tyobpaikat, elinkeinotoiminta

Kaupunki kasvaa ja kehittyy luomalla tydpaikkoja ja asumisen edellytyksia. Strategisilla
projekteilla kaupunki tavoittelee rakentamisen vauhdittamista ja elinkeinoeldman vilkastamista
alueella.

Alueen rakentuminen tukee alueen I&hiymparistoon uusien tydpaikkojen syntymista.
Teollisuustoiminnan lisdantyminen vahvistaa nykyisten tyopaikkojen, palvelujen ja
asukasmaaran sailyvyytta ja mahdollisesti synnyttaa myds uusia elinkeinotoimintoja ja
tydpaikkoja ja tuo sité kautta kaupunkiin uusia asukkaita.

Rakennusoikeuden toteutuessa taysimaaraisesti tyopaikkoja voisi syntya n. 150-200.

Virkistys ja liikunta

Metsurinpuisto poistuu ja sen kautta kulkenut ohjeellinen ulkoilureitti jaa toteutumatta. Pohjois-
eteasuuntainen virkistysreitti kulkee Vesurikadun alikulun kautta Vesiripuistoon ja siita
pohjoiseen.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot
Lahiymparistdssa ei ole merkittavaa kulttuuriymparistdéa tai muinaismuistoja.
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Tekninen huolto

Kaupungin infraverkko ulottuu alueelle, mutta alueen hulevesien johdattaminen
hulevesiselvityksen osoitetulla tavalla edellyttaa lisdinvestointeja. Toteutuksesta ja
kustannusjaosta sovitaan yhdessa T-korttelialueelle sijoittuvan toimijan/toimijoiden kanssa ja
tonttien lukumaara seka rakennusten sijoittuminen vaikuttavat lopputulokseen.

Datakeskus tms. hanke edellyttda uuden voimalinjan rakentamista joko Fingridin Visulahden
sahkdasemalta tai uuden sahkdaseman rakentamista 110 kV linjan yhteyteen ja
yhdistamiseen siihen.

Liikenne

Vaikutukset liikenneverkkoon
Kaavamuutos ei juurikaan tuo oleellisia muutoksia liikennesuoritteisiin.

Vaikutukset joukkoliikenteeseen
Tyopaikkojen maara vaikuttaa paikallisen joukkoliikenteen halukkuuteen ulottaa reitteja
Metsurinraitille. Talla hetkelld Iahimpien reittien pysakit sijaitsevat n. 600 metrin etaisyydella.

Vaikutukset kevyeen liikenteeseen
Metsurinrain yhteydessa on kavely- ja pydratie, joka yhdistda alueen lanteen Oravinmaen ja
keskustan suuntaan. Katso myds kohta Virkistys ja liikkunta.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen
Ei oleellisia vaikutuksia.

Erityistoiminnat
Katso kohta Tekninen huolto.

Ympéristbnsuojelu ja ympéristéhéiriot
Valtatien 5 likennemelu ulottuu kaava-alueelle.

Sosiaalinen ympaéristo
Ei oleellisia vaikutuksia.

5.5.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Luonto
Ei oleellisia vaikutuksia.

5.5.4 Muut vaikutukset

Kaava edistaa vihrean siirtyman hankkeiden toteutusta Mikkelissa.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Valtatien 5 liikennemelu ulottuu kaava-alueelle.
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5.7

5.8

5.9

Kaavan suhde tavoitteisiin

Maanké&ytts- ja rakennuslaki

Asemakaava luo edellytykset maankaytto- ja rakennuslain 5 §:n yleisten tavoitteiden
tayttamiseen. Se edistaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun
kehittymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet
Katso kohta 3.2.1

Maakuntakaavan tavoitteet

Voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat on otettu huomioon asemakaavassa.
Maakuntakaavan tavoitteisiin on vastattu kaavoittamalla alue paaosin taajarakenteen
laajenemissuunnan mukaisesti.

Kaupungin tavoitteet
Katso kohta 1.3

Osallisten tavoitteet

Kaavaprosessin aikana syntyneilla tavoitteilla ja osallisilta saaduilla mielipiteilla ja lausunnoilla
on ollut vaikutus kaavaratkaisuun. Aloitusvaiheessa saadut tavoitteet on esitelty ja niihin
vastattu litteena olevassa taulukossa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Liitteissa 2.1-2.4 on esitetty kaavakartta ja sitd koskevat kaavamaaraykset.

Paaosin merkinnat perustuvat ymparistdministerion ohjeisiin. Kaava mahdollistaa suuren
kokoluokan hankkeet ja tdma on tuonut tarpeen raataldida kaavamaaraykset joustaviksi, jotta
ne soveltuvat eri kokoluokan hankkeisiin joustavasti. Erityisesti tdméa koskee
hulevesisuunnitelmaa ja pelastautumissuunnitelmaa ja -reitteja. Kiertotaloutta koskevat
maaraykset uusia ja perustuvat osittain Mikki-hankkeesta saatuihin kokemuksiin ja muiden
kaupunkien vastaaviin hankkeisiin.

Nimisto

Alueen nimistdsta poistuu Metsurinpuisto.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaan ei liity erillisid rakennustapaohjeita tai muita suunnitelmia. Rakentamista ohjataan
kaavamaarayksin.

6.2 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissa 10.12.2024

llkka Tarkkanen
kaupunginarkkitehti
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1031 Metsurinraitti 2 Mikkelin kaupunki
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisdateinen (MRL 63 8) kaavan laatimiseen liit-

tyva asiakirja, jossa esitetddn suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavista osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 kilometria Mikkelin keskustasta koilliseen Visulahdessa
Viitostien ja Pieksamaentien eritasoliittyman vieressa.

Noin 17 ha kaavamuutos sijoittuu kokonaan Visulahden pohjoisosan, kaava nro 0909 alu-
eelle. Etelassa kohdetta rajaa Metsurinraitti, lannessa Pieksamaentie, idassa Vesuripuisto
ja pohjoisessa Valkolan maa- ja metséatalousalue.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.4.2024

2. ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Asemakaavan tarkoituksena on monipuolistaa kaupungin suurten tonttien tarjontaa hy-
vien liikenneyhteyksien ja valmiin infraverkon alueella. Yhdistamallé olemassa olevan
kaavan kaksi korttelia ja niitd erottava virkistysalue saadaan n. 17 ha korttelialue. Koh-
teeseen on mahdollista toteuttaa normaalin teollisuus- ja logistiikkatoimintojen liséksi
vihrean siirtyméan hankkeita kuten datakeskus, energiaan varastointia ja energian tuotan-
toa kuten aurinkovoimala. Toiminnan paatyttya rakennusten purkujatteet voidaan sopivin
osin kasitella ja hyddyntéa tontilla. Kaavatydn aikana tutkitaan tarkemmin kiertotalouden
mahdollisuuksia.

3. NYKYINEN SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Eteléd-Savon maakuntakaava (2010) seka vaihemaakun-
takaavat 1 ja 2 (2016). Kohde sijoittuu Mikkelin keskustaajamatoimintojen alueelle (mer-
kintd A 8.1). Taajamarakenteen laajenemissuunta on osoitettu ruskealla nuolella. Alueella
on useita voimajohtokaytavia. Merkinnalla (z 8.376) on osoitettu Visulahti-Otava-
Mantyharju-Koria kaytava, (z 8.377) Visulahti-Ristiina-Survaaniemi, (z 5.378) Sairila-
Pursiala muuntoasema ja Visulahti-Savonlinna ohjeellinen kaytava merkinnalla (z 8.388).
Visulahden sahkdasema on osoitettu (en 8.370) merkinnalla. Valtatie 5 jo toteutunut lin-
jaus nakyy ruskealla viivalla, eritasoliittyméat on merkitty punaisella ympyralla ja muut
eritasoliittymat mustalla. Visulahden vahittaiskaupan suuryksikkdé nékyy (km) merkinnal-
la. Hiirolan varalaskupaikka on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla. Sen suojavydhyke
(svl2 8.666) ulottuu suunnittelualueelle. Kattava listaus merkinnéista ja maarayksista
16ytyy Eteld-Savon maakuntakaavasta.

Kasl

Luukkola

e i
\ Ramala
.1%:316 @
Rahula
1 !
ma 8.6

ma 8.611

Norola

Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen
likim&arainen sijainti on osoitettu sinisella katkoviivanuolella.
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Mikkelin kantakaupungin osayleis-
kaava 2040.

Osayleiskaavaan kartta-aineisto esitetdan seitsemalla erillisella teemakartalla. Kaikki kaa-
vakartat on laadittu oikeusvaikutteisina ja niita tulee tulkita kokonaisuutena. Yleiskaavaa
tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominainen esittdmistarkkuus: aluerajaukset,
kohdemerkinnat sekd merkintdjen sisaltd tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydes-
sa. Osayleiskaavan teemakartat ovat esilla Mikkelin kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-
osayleiskaava-2040.

Yhdyskuntarakenteen ohjaus

Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 yhdyskuntarakenteen ohjaus -
teemakartasta. Alustava suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Suunnittelualuetta tai sen osaa koskevat seuraavat kantakaupungin osayleiskaavan kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset:

Yleiskaava-alueen raja
ey

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan kehittamisalue

S Alueelle voidaan osoittaa seudullisesti merkittavia tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan suuryksikoéita seka tyopaikkatoimintaa, josta ei aiheudu ympaéristo-
hairidita. Kaupan suuryksikoité sijoitettaessa on varmistettava, etta ne eivat
merkittavasti haittaa keskustatoimintojen (C} kaupan kehittdmistéd. Asema-

kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittdd huomiota alueen sitomiseen ympa-
roivaan taajamara-kenteeseen seka liikkennejéarjestelmiin.



https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
https://www.mikkeli.fi/sisalto/palvelut/kaavoitus/vahvistuneet-kaavat/kantakaupungin-osayleiskaava-2040
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Lisaksi tulee huomioida muodostuvien hulevesien kasittely ja alueelta pois
johtaminen. Alueen yhteenlaskettu paljon tilaa vaativan kaupan koko voi olla
enintaan 85 000 m2.

Merkinnéalla on osoitettu Itaportin alue Visulahden kaupunginosassa. Asema-
kaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayksia.

Kehittyva taajama.

Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maan-
ké&ytdn muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uu-
sien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan.
Alueella voi sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet seké paikallisten viheryhteyksien
jatkuminen. Alueella tulee kiinnittdd huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja
pyo6railyn olosuhteisiin. Alueelle saa sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia la-
hipalveluita sekéa sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua,
raskasta lilkennettd, ilman pilaantumista tai niihin verrattavia ymparistohait-
toja. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maa-
rayksia.

Kylaalue

Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia tar-
kempi osayleiskaava. Osayleiskaavoja laadittaessa tulee huomioida yhdys-
kuntarakenteen toimivuus seka edellytykset maa-ja metséataloudelle seka
virkistyskaytolle. Paikalliset ominaispiirteet luonnon, maiseman ja kult-
tuu-riymparistdn osalta on tutkittava tarkemman kaavoituksen yhteydessa.
Ranta-alueita kaavoitettaessa on otettava huomioon maankaytto- ja raken-
nuslain 73 &:n vaatimukset. Alueella tulee huolehtia siita, etta vesihuollon
toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysta ja maank&ytdn mitoitusta vas-
taava.

Osayleiskaavan laatimisessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkintdja ja
maarayksia.

Kaikki viher- ja metsdalueet on kartalla esitetty samalla varilla.

Alueiden erityispiirteet seka niihin liittyvat kaavamaaraykset on esitetty kaa-
vakartalla 3. Viherrakenne.

Matkailun karkialue tai -kohde

Maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava matkailupalvelujen alue, jolla
tulee kiinnittdd huomiota joukkoliikenneymparistdjen toimivuuteen. Alueen
kehittdmisen tulee olla maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston arvoja
sailyttavaa. Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen
asemakaavan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

Tilaa vaativien tydpaikkojen alue

Tyo6paikka-alue, jolle voidaan asema kaavoittaa ymparistohairioita tuottavaa
tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tydpaikkatoimintaa. Alueelle voi-
daan muun tydpaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paékaytto-
tarkoitukseen liittyvida myymalatiloja. Asuinalueiden laheisyydessa tulee kiin-
nittdd huomiota toimintojen yhteensovittamiseen siten, ettei aiheuteta hait-
taa asuinalueille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryh-
teyksien jatkuminen seké kiinnittaa erityistd huomiota muodostuvien huleve-
sien kasittelyyn ja alueelta pois johtamiseen.
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Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

- Erityisalueet

Merkinnéalla on osoitettu seuraavat kohteet:

Jatteenkasittelyalue: Metsa-Sairila

Suunnittelumaarays: Alueen maankayton tulee perustua asemakaavoituk-
seen, jonka pohjaksi on laadittu tarkempi osayleiskaava.

Yhdyskuntateknisen huollon alueet: Metsa-Sairila, Pursiala, Suojalampi, Siek-
kila, Kirjala, Tuppurala, Harmaistensuo, Riutta ja Kiteen kylan pohjoispuoli.

Suunnitteluméaarays: Metsa-Sairilan, Suojalammen, Siekkildn, Kirjalan, Tup-
puralan, Harmaistensuon, Pursialan ja Riutan yhdyskuntateknisen huollon
alueiden maankayton tulee perustua asemakaavoitukseen. Kiteenkylan poh-
joispuolella sijaitsevan yhdyskuntateknisen huollon alueen maankayton tulee
perustua tarkempaan osayleiskaavaan.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7 merkint6ja ja maarayk-
sia.

- - - Varalaskupaikan suojavydhyke

Alueen suunnittelussa tulee huomioida lentoliikenteen varalaskupaikasta joh-
tuvat maankayton rajoi-tukset. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista on
ennen rakennusluvan myoédntamista pyydettava puolustusvoimien ja Trafin
lausunnot, kun rakennuksen tai rakenteen korkeus on yli 30 m. Merkinnalla
on osoitettu Hiirolan varalaskupaikan suojavydhyke.

Valtatie/ Kantatie

Seututie / Paakatu

Yhdystie /7 Kokoojakatu

Eritasoristeys

@11

3 * Yhteystarve

A
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Valtatie/ Kantatie

Seututie / Paakatu

Yhdystie / Kokoojakatu

Eritasoristeys

Yhteystarve

Vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida.

Pyorailyn paareitti

Olemassa oleva tai suunniteltu 400 kV tai 100 kV voimalinja
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Melualue

Alue, jolla tulee huomioida auto-, rata- ja/tai lentokoneliikenteesta seka am-
pumaratatoiminnasta aiheutuvat meluhaitat. Mikali alueelle suunnitellaan
sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituksessa ja
rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, etta
val-tioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity siséti-
loissa eikd oleskeluun tarkoite-tuilla ulkoalueilla.

Pysakointinormi

Pyséakdintinormin tavoite on helpottaa maltillista tdydennysrakentamista kes-
kustatoimintojen alueella pysakdintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoitteen
osalta. Pysakaintinormi on ohjeellinen ja edellyttdd aina tapauskohtaista har-
kintaa. Hotellien, elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan erityispiir-
teisten kohteiden osalta pysakointitarve tarkastellaan aina tapauskohtaisesti
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 % kiinteiston pysakdinti-
paikoista tulee sijaita kiinteistolla tai sen valittdtméassa laheisyydessa (enin-
tdan 50 m etaisyydelld). Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee olla vahintdan
300 m etaisyydella kiinteistdsta.

C-1, C-2 ja C-3 alueiden suunnittelussa tulee noudattaa seuraavaa pysakoin-
tinormia:

Toteutus Toteutus
pihapyséakdintind  maanalaisena pysakadinti
tilana tai erillisena
pysékdintilaitoksena
Asunnot: 1ap/ 130 k-m2 1 ap / 150 k-m2
Palveluasunnot 1 ap / 300 k-m2 1 ap / 300 k-m2
Liikehuoneistot 1ap /50 k-m2 1 ap / 65 k-m2
Toimistot, ravintolat 1 ap / 70 k-m2 1 ap / 85 k-m2

ja kokoustilat
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Viherrakenne
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 viherrakenne -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I} ey

vaikutustensa suhteen sopii maaseudulle. Alueelle voi sijoittua myds elinkei-
noihin liittyvad asumista, vdhaisessa maarin olemassa olevia kylia taydenta-
vaa asumista seka vapaa-ajanasumista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja
metséataloudelle sekd muulle elinkeinotoiminnalle, joka kokonsa ja ympaéristo-
- Kaupunkivihrea

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyva viheralue, jolla voi sijaita puistoja, kau-
punkimetsia, suojaavia viheralueita sek& rakennettuja viheralueita, kuten
hautausmaita. Alueen suunnittelussa tulee pyrkia yhtenéaisten virkistysreittien
aikaansaamiseen seka kiinnittaa erityistd huomiota ympariston ja taa-jama
kuvan edustavuuteen. Virkistysalueiden ja -reittien sijoittelussa ja hoidossa
tulee huomioida kulttuuriympéristén, maiseman ja luonnon erityispiirteet
seké ekologiset viheryhteydet. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen
ehdoton rakentamisrajoitus. Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman estamatta
liikkuntaa ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Myds maanlajitys-
toiminta on mahdollista, mikali tamé& perustuu asianmukaiseen hyvaksyttyyn
suunnitelmaan ja toimet eivéat aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkistyskaytol-
le tai ympéariston erityisarvoille.
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- Arvokas luontoalue

Luonnonsuojelualue tai luonnonarvoiltaan merkittava alue. Alueella ei saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Kir-
jaintunnukset viittaavat kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Alue, jolla on erityisia ymparistbarvoja

Alueella on sallittua maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen, muilta
osin alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Maa-
ja metsata-loutta on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla
siten ettd maise-malliset ja ymparistolliset arvot sailyvat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Tarkemman suunnittelun yhteydesséa alueen arvot tulee selvittaa ja huomioi-
da. Alueen rakentaminen ja muokkaaminen tulee tapahtua luonnonarvoja
heikentdmaéattéd. Numerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Vesitalous

\

¥

SR S
\ \d =

Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 vesitalous -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I -y
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Hulevesien saantelyalue

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka ovat tarkeita hulevesien sdantelyn kan-
nalta.

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee Kiinnittaa erityistd huomiota

Valuma-alueen osa, jolla tulee asemakaavoituksen yhteydessa tarkastella
hulevesien hallinnan tarve.

\ Hulevesien valumasuunta

Merkinnalla on osoitettu suunta, johon hulevedet valuvat kyseisella valuma-
alueella.

Kulttuuriymparistd
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 kulttuuriympaéristo -teemakartasta.
Alustava suunnittelualue on esitetty siniselld rajauksella.

Yl -A

Yleiskaava-alueen raja
I -y

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla koko-
naisuuden sailymista turvaavia ja edistavid. Mahdollisen taydennysrakenta-
misen ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympéristdn ominais-
luonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka va-
hentéavat merkittavan aluekokonaisuuden arvoa. Aluetta asemakaavoitettaes-
sa ja asemakaavaa muutettaessa on varmistettava maisemallisten, kulttuuri-
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historiallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta koskevis-
ta toimenpiteisté ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen (Mu-
seovirasto tai maakuntamuseo) kanssa. RKY-alkuinen numerointi viittaa kaa-
vaselostukseen.

Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riympéaristod. Aluetta tai alueen kohteita koskevissa toimenpiteissa, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai aluetta asemakaa-voitettaessa on otettava
huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-teetti
seka kuultava museoviranomaista ja Mikkelin kaupunkisuunnittelua. Aluera-
jaus on ohjeellinen. sk-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen. MRL
41.2 §

. Rakennussuojelukohde.

Rakennussuojelukohde, jonka arvokas rakennuskanta ja l&hiympaéristo tulee
sailyttda. Suoritettavissa muutos-, korjaus- ja laajennustoimenpiteisséa on
sailytettava kohteen kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot. Kohteiden arvo
ja ominaispiirteet on esitetty kaavaselostuksessa. sr-alkuinen numerointi
viittaa kaavaselostukseen. Suunnittelumaarays: Valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo)
kanssa. Paikallisesti arvokkaita kohteita koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on neuvoteltava Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelupalveluiden
ja museotoimen kanssa.

Maisema

Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 maisema -teemakartasta. Alustava
suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.
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Yleiskaava-alueen raja

Kulttuurimaisema.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakokonaisuudesta tulee
sailyttaa tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon toimintamahdollisuudet huo-
mioiden. Maisemakokonaisuuden térkeimpiin osiin kuuluvat viljelyalueen ja
yksittaisten rakennusten lisaksi maisemaa jasentava historiallinen tiesto,
maiseman kannalta tarked vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavat rakenteet. Alueelle tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee
sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoi-
hin. Maatalouselinkeinoa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa tukevien toiminto-
jen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa. KuMa-alkuinen numero viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Arvokas vesistomaisema. Maisemallisesti merkittava vesistdn reunavydhyke
tai lampimaisema, jolla rakentaminen sekd maaston ja kasvillisuuden késitte-
leminen on rajoitettua. Alueelle voidaan esittda pienimuotoista rakentamista
edellyttaen, etta hankkeilla ei turmella arvokasta maisemakuvaa. Rakentami-
nen ja metsanhoidolliset tai maaperan muokkaamiseen liittyvat toiminnot
tulee toteuttaa siten, etta maiseman aariviivat ja reunavythykkeet sailyvat
ehjina. Ves-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Merkittava maastonmuoto

Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttdd. Metsatalouden toimenpi-
teet tulee suorittaa alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Alueelle ei
tule sijoittaa ympéaristdon ja maisemaan huonosti soveltuvaa rakentamista,
uusia lilkennevaylia tai paasahkoélinjoja. Alueella ei tule toteuttaa maa-
ainesten ottoa tai muita alueen ominaispiirteita heikentéavia toimenpiteita.
Ma-alkuinen numero viittaa osayleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistoalue tai -kohde

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinais-
jadnnds. Alueen kaiva-minen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja
metséatalous on sallittua. Metséan aestys on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Museovi-
raston kanssa.

sm-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.
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Voimaan jaavat yleiskaavat
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Ote Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan 2040 voimaan jaavat yleiskaavat -
teemakartasta. Alustava suunnittelualue on esitetty sinisella rajauksella.

Yleiskaava-alueen raja
I} ey

L/, Voimaan jaavat osayleiskaavat
7 . .

. Karkialammen osayleiskaava, hyvéaksytty 2013

. Ihastjarven osayleiskaava, hyvaksytty 1995

. Pohjois-Tupalan osayleiskaava, hyvaksytty 2001

. Visulahden osayleiskaava, hyvéaksytty 1993

. Sairilan rantaosayleiskaava, hyvaksytty 2003

. Graaninrannan osayleiskaavan muutos, hyvaksytty 2014
. Graanin alueen osayleiskaava, hyvaksytty 1993

. Ecosairilan osayleiskaava, hyvaksytty 2017

© 00 N o o0 A~ W N P

. Salosaari-Hayrylan osayleiskaavan osan muutos, hyvéaksytty 2004
10. Salosaari-Hayrylan osayleiskaava, hyvéaksytty 1993
11. Moisio-Kyyhkylan osayleiskaava, hyvaksytty 2014

12. Saimaan rantaosayleiskaava, hyvaksytty 2000
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13. Rantakylan osayleiskaava, hyvéksytty 1995
14. Tikkalan osayleiskaava, hyvéksytty 2011

Asemakaavoitettu alue

3.3 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Visulahden pohjoisosan asemakaavaa nro 909.

Ote Mikkelin pohjoisosan asemakaavasta nro 909. Alustava kaavamuutosalueen suunnit-
telualueen rajaus osoitettu punaisella viivalla.

3.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueen maat.

3.5 Muut hankkeet, suunnitelmat, paatokset

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta. Tavoitteena on yhdistd&a kaksi pie-
nempaa korttelia ja niiden valissa oleva virkistysalue yhdeksi suuremmaksi yksikoksi.
Vihreéan siirtyman hankkeet ovat luoneet kysyntéé laajoista yli 10 ha ja sitd suuremmista
tonteista/korttelialueista, jotka soveltuvat esim. energian tuotantoon, varastointiin tai
logistiikkaan.
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4. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET
4.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n velvoite kaa-
van vaikutusten selvittamisestad sekd maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukainen
vaikutusten jasentely. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tar-
koitus.

Vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana. Arvioinnilla tuotetaan tarvittavia nakdkul-
mia mm. paatdksentekoa varten. Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan asemakaavamuu-
toksella mahdollistettavaa tilannetta alueen nykytilaan.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan:

ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistdon;

- elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen.

- Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineisto

4.2 Lahtoétietoina olemassa olevat selvitykset
Kaavahankkeen kannalta tarkeitéa tausta-aineistoja ovat:

e Visulahden pohjoisosan asemakaavaa nro 909 aineistot
e Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavan aineistot
e Alueella ja lahiymparistdssa voimassa olevat kaavat

4.3 Kaavaa varten laadittavat selvitykset

Kaavaa varten laaditaan hulevesitarkastelu ja selvitetddn mahdollisen aurinkovoimalan
haittavaikutuksia puolustusvoimille ja lentoliikenteelle. Selvitystarve tarkentuu kaavatyon
edetessa ja asemakaavatyota varten laadittavat selvitykset liitetdan osaksi nahtaville ase-
tettavaa kaava-aineistoa.

5. SUUNNITTELUTYON OSALLISET
Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,

joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisiné osallisina voidaan pitda kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueiden maanomis-
tajia sekd kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaita sekd loma-asukkaita. Osallisia
ovat my6s kaupunginosayhdistykset ja kylatoimikunnat seka alueella toimivat muut yh-
distykset ja jarjesttt seka ne kunnan jasenet, jotka katsovat olevansa osallisia.
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Kaavoituksessa kasitelladn seuraavien tahojen toimialaa:
- Pohjois-Savon ELY-keskus

- Etela-Savon ELY-keskus

- Maakuntaliitto

- Puolustusvoimat

- Traficom

- Etela-Savon Pelastuslaitos

- Mikkelin Vesilaitos

- Alueelliset energiayhtiot

- Teleoperaattorit

- Asukasyhdistykset ja -seurat

- Kaupungin asianomaiset tahot (rakennusvalvonta, ymparistopalvelut, maaomaisuuspal-
velut, infra-aluepalvelut, kaupunkiympaéristélautakunta, kaupunginhallitus)

Osallisten listaa taydennetaan tarvittaessa.

6. KAAVOITUKSESTA TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

6.1 Vireilletulo, OAS ja tiedottaminen

Asemakaavan muutostytn alkamisesta tiedotetaan Mikkelin kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

Asemakaavatyodn lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tasséd osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa (OAS), johon voi tutustua myds kaupungin virastotalolla (Maaherrankatu 9-
11) teknisen toimen asiakaspalvelupisteessé tai kaupunkisuunnitteluosastolla seka kau-
pungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).

6.2 Vaikuttaminen ja tiedottaminen

Kaavaprosessin aikana paéasee vaikuttamaan asukastilaisuuksien seka virallisten néhtavil-
laolojen kautta. Kaava-aineistoja pidetdan nahtavilla (OAS, kaavaehdotus) 14 vuorokau-
den ajan, mistéa tiedotetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa ja kaupungin kotisivuil-
la (www.mikkeli.fi).

6.3 Kaavan hyvadksyminen ja muutoksenhaku

Asemakaavamuutoksen hyvéksyy Mikkelin kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvéksy-
misesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennuslain (8 67) ja -asetuksen (8§ 94) mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksen ja osoitteensa jattéaneille lahetetaan
vastine.

Kaavan hyvaksymispaatos lahetetaan tiedoksi heille, jotka ovat sitad pyytaneet.

Asemakaavamuutoksen hyvaksymispaatoksesté voi valittaa Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen.

Asemakaavamuutoksen voimaantulosta kuulutetaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdis-
sa ja kaupungin kotisivuilla (www.mikkeli.fi).
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http://www.mikkeli.fi/
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6.4 Viranomaisyhteisty®
Viranomaisyhteistyo jarjestetadn tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

Kaavoitustoiden vaiheista ilmoitetaan myo6s kerran vuodessa kaavoituskatsauksessa.

6.5 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilla vahintdan 14 paivan ajan
Mikkelin kaupungin verkkosivuilla sek& kaupunkisuunnittelun tiloissa. Tuona aikana osalli-
set voivat jattad mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd kaavaluonnok-
sesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa suunnittelutydn aikana.
Suunnitelmaan tehtévista oleellisista muutoksista tiedotetaan erikseen.

6.6 Kaavaehdotus

Kaavasta laaditaan ns. kaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtaville Mikkelin kau-
punkisuunnitteluun seka kaupungin verkkosivuille 30 paivan ajaksi. Nahtavillaoloaikana
osallisella on mahdollisuus antaa muistutus (MRA 27 8). Kaavaehdotuksesta pyydetéén
lausunnot viranomaisilta, kunnan hallintokunnilta sek&a muilta tarpeelliseksi katsottavilta
osallisilta. Saatu palaute otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmistelussa hyvaksymis-
kasittelya varten.

6.7 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéksyy kaupunkikehityslautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan
MRL 67 § ja MRA 94 8:n mukaisesti. Asemakaavan hyvéaksymistéa koskevaan paatokseen
voi hakea 30 vuorokauden kuluessa muutosta valittamalla paatoksesta Ita-Suomen hallin-
to-oikeuteen. Mikali valituksia hyvaksymispaatoksesta ei jateta maaraaikaan mennessa,
kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi.

6.8 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisneuvotteluita ja viranomaisten tydneuvotteluita jarjestetddn tarpeen mukaan
kaavatyon aikana.
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7. ALUSTAVA AIKATAULU

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Alla on
esitetty kaavan tavoiteaikataulu, jota paivitetdan tarvittaessa:

VALMISTELU- JA LUONNOSVAIHE

kevat 2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan nahtéaville 14 pv
ajaksi.

EHDOTUSVAIHE
kesa 2024 Kaavaehdotus nahtavilla 30 pv, mahdollisuus jattdd muistutus.
HYVAKSYMINEN

syksy 2024 Kaavan hyvédksyminen kaupunkikehityslautakunnassa.

Yhteystiedot

Kaava-asiakirjojen ollessa nahtavilla, annetaan virallinen palaute suunnitelmasta Mikkelin
kaupungille joko séhkdisesti osoitteeseen kirjaamo@mikkeli.fi tai kirjeella osoitteeseen:

Kirjaamo
Maaherrankatu 9-11
50101 Mikkeli

Laittakaa palautteeseen kaavamuutoksen nimi, jotta kirjaamo osaa arkistoida sen oikeaan
kohtaan. Kaavoitusta koskevissa asioissa olla yhteydessa:

Mikkelin kaupunki

Kaupunginarkkitehti llkka Tarkkanen
Maaherrankatu 9-11, 50101 Mikkeli
sahkoposti: etunimi.sukunimi(at)mikkeli.fi
puhelin: 050 311 7130

Verkkosivut: www.mikkeli.fi

LIITE: Kaavaluonnos
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. ) ) )
T Alueelle saa §¥0|ttga teollisuus-, varastointi-, logistiikka-, datakeskus-, er].er?_llqn tuotanto- ja energian
varastointiin liittyvié toimintoja. Tontin kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa toimistotiloja varten.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilmaa tai maaperéa saastuttavaa tai voimakasta melua aiheuttavaa
teollisuutta. Varastointiin tarkoitetut alueet tulee sijoittaa tontin takaosalle, rakennusten taakse ja

tarvittaessa aidattava, katettava tai %arjestettavé muutoin niin, ettd nakymat tontille liikennevaylilta ja
muilta ympardivilta alueilta ovat siistit ja maisemaan sopivat.

Korttelialuetta saa kayttéad hulevesien hallintaan, jonka kautta johdetaan, imeytetdan ja viivytetaén
kortteli-, tontti- ja katualueiden hulevesia hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Toiminnan paattyessa tonttia tai sen osaa saa véljaikaisesti hyodyntaa tontilla sijanneiden
rakennusten ja rakennelmien purkumateriaalien klerrét%/ksessaja uusiokaytdssa seka . .
varastoinnissa MARA-asetuksen tai ymparistoluvassa tarkemmin madritettyjen ehtojen mukaisesti.
Véliaikaistoiminnasta ei saa aiheutua %/m.parls.tolle ja jo toteutuneille toiminadille muita kuin
ymparistdluvassa mahdolliseksi katsottuja vaikutuksia.

VL Lahivirkistysalue.

- === 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—I— Kaupunginosan raja.

— KOrttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— —.—— Osa-alueen raja.

2 8 Kaupunginosan numero.
VI S Kaupunginosan nimi.

70 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
VESURI Puiston nimi.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

140000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen istutettava alueen osa. ) ) ) L ]
Aluetta saa k'aP/ttaa hulevesien hallintaan, jonka kautta johdetaan, imeytetéan ja viivytetaan kortteli-,
tontti- ja katualueiden hulevesia Yleisméaaraysten 98 hulevesisuunnitelman mukaisesti.

-0 (0] O Istutettava puurivi.

—O——— Ohjeellinen ojaa tai johtoa varten varattu alueen osa.

=== Katu - tai maantiealueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

| Ajo T Ohjeellinen ajoyhteys, joka palvelee huolto- ja pelastustoimintaa.
S b
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YLEISMAARAYKSET:
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

18 Autopaikko*'en vahimmaismaarat:
Teollisuustilat 1 ap / 100 k-m?2
Varastotilat 1 ap /200 k-m2 ) o )
Yli 5 000 k-m? teollisuus, logistiikka, energian varastointi, datakeskukset ja vastaavat
todellisen tarpeen mukaan.

28  Rakennuksen pyséakointialueelta ja sisdénkayntien yhteyteen on varattava riittavasti
polkupyoréapaikkoja ja liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

38  Piha- ja pysakdintialueilla tulee varautua sdhkdautojen latauspisteisiin.

LAUSUNTOTARVE

48  Kaava-alue sijaitsee Hiirolan varalaskupaikan vaikutusalueella. Rakennuksen ja/tai
rakennelman korkeuden ylittaessé +130,0 mpy on pyydettava lausunto Traficomilta ja
puolustusvoimilta. Lausuntopyyntd koskee myos 1 MWp tehoista tai sitd suurempaa
aurinkovoimalaa.

58  Rakennuksen koon ylittdessé 10 000 k-m? tulee suunnittelussa kiinnitt&& erityista huomiota
sen sovittamiseen ymparistoonsa. Rakennuksen ulkovalaistus on suunniteltava arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina erillisen suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhteydessa.
Suunnitelmista tulee pyytaa lausunto kaupunkisuunnittelulta.

PIHAT, OLESKELU- JA PYSAKOINTIALUEET

68  Maanpaalliset pysakointialueet ovat Iilasenn.ett‘civé rakentein tai puu/pensasistutuksin enintaan
80 autopaikan ryhmiin. Puita tulee olla tontilla véhintéan 1 kpl/ 4 autopaikkaa.
Puiden rungon fulee olla istutettaessa vahintdan 3 m korkea ja kolhimiselta suojattu.

78  Katuliittyman puoleiselle tontin osalle ei saa sijoittaa istutuksia ja rakenteita, jotka
rajoittavat vapaata ndkemaa liittymassa.

88  Tonttien luiskat ja pientareet eivat saa ulottua yleisille alueille, ellei asiasta ole tehty
rakennuslupahakemuksen liitteeksi sopimusta’tontin haltijan ja kaupungin valilla.
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RAKENNUSLUPA-ASIAKIRJOIHIN LITETTAVAT ERILLISET SUUNNITELMAT

98

108

118

128

138

148
158

Alueelle on tonttikohtaisesti laadittava viranomaisten hyvaksyma hulevesisuunnitelma, jonka
hakijan tulee esittaa rakennuslupaa haettaessa. Hulevésisuunnitelman tulee pohjautua )
kaavaselostuksen liitteena olevaan hulevesiselvitykseen. Hulevesisuunnittelun kaynnistyessa
jarjestetaan aloituskokous, missé kaupunki tarvittaessa maarittédé tarkemmin tarpéelliset
Kmpansﬂton hulevesien johtamiseen, kasittelemiseen ja kokoamiseen tarvittavien rakenteiden

uten ojien, putkien ja viivytysaltaitaiden sijoittamisesta tontille ja niiden mitoituksesta yms.
Hulevesisuunnitelman toteutuskustannuksista ja niiden {qos_tapn sovittava kaupungin ja
muiden osapuolten kesken ennen rakennusluvan myontamista.

Hulevesisuunnitelman edellyttdmat rasitteet merkitdén kaupungin edellyttdmalla tavalla
kiinteistorekisteriin.

Toiminnan laajuuden ja luonteen huomioon ottaen valmiussuunnitelma 6ljy- tai
kemikaalivuotojen varalta.

Yleissuunnitelma jatevesiviemardinnista ja rakennuksen perustamistavoista.
Yleissuunnitelma tontin tai alueen kaikista likennejérjestelyisté ja pysakoinnista seka
jalankulun etté pyoréilyn esteettomyys- ja turvallisuusratkaisut.

Pihasuunnitelma ﬁiharakenteineen ja yksiloidyn istutuksin. Suunnittelussa on kuultava
kaupungin puutarhuria.

Asemapiirros tai yleisselvitys tontin tai alueen jatehuoltojérjestelyista.

Tonttikohtainen selvitys sammutusvesihuollon jarjestamisesté pelastusviranomaisen

hyvaksymalla tavalla ja pelastusviranomaisten edellyttaméat tilavaraukset ja pelastusreitit sekéa
niiden kantavuudet.

YLEISTA

168

178

188

198

208

218

22§

238

248

tKiir][t,ﬁistt')n vettd lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa
ontilla.

Ennen rakennustoéiden aloittamista on esitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava kirjallinen
selvitys tonttien maaperén puhtaudesta ja sade/perusvesien johtamisesta

sekéa rakennusten, katosten ja pihojen perustamistavasta. Eteld-Savon ELY-keskuksen
vaatimien maaperan E)lIaantur].e|§uu_sse_lwtyksmn mukaan laadittujen puhdistussuunnitelmien
mukaiset toimenpiteet on tehtava viimeistaan rakentamisen yhteydessa.

Rakentamattomat tontinosat, ioita ei kaytetd tontille valttamattomiin kulkuteihin, pelastusteihin,
pysakadintiin tai hulevesien hallinnointiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Rakennuksen etéisyyden tontin rajasta tulee olla vahintaan 4 m, ellei kaavamaarays tai
-merkinté salli tai edellyté rajaan kiinni rakentamista. Varastorakennuksen saa rakentaa
keskinaisella sopimuksella tontin rajaan/naapurin varastorakennukseen kiinni.

Toiminta korttelialueilla ei saa aiheuttaa terve%/delle, elinympéristolle ja asemakaavan
mukaiselle maankaytolle rakennuslupaa haetfaessa voimassa olevien séanndsten mukaan
haitalliseksi luokiteltavaa méaaraa melua tai paastoja ilmaan, maaperaén, pohjaveteen tai
vesistoon.

Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla
sijaitsevien ja paloteknisesti erillisten rakennusten vélilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja
paloviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Rakennusten véliset etéi_sy&ydet jo rKhmi__tte_Iy on mitoitettava siten, etté halytysajoneuvot
paasevat tarvittaessa kaikKien uloskaytavien ja varauloskaytavien laheisyyteen.

lImastointi ja muut vastaavat tekniset tilat saavat ylittda suurimman sallitun kerrosluvun. N&ita
tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Télle asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

2.4
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MIKKEL

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1: 2000

Asemakaavan muutos koskee:

Mikkelin kaupungin 28. kaupunginosan (Visulahti)
kortteleita 70 ja 71 seka lahivirkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Mikkelin kaupungin 28. kaupunginosan (Visulahti)

kortteli 70 ja lahivirkistysalue.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA
RAKENNUSLAIN 54 A §:N VAATIMUKSET.

MIKKELI

MAANKAYTTOPAALLIKKO

4.4.2024

JUKKA PIISPA

VIREILLE TULO

KAUPUNKIKEHITYS-
LAUTAKUNTA

KAUPUNGINHALLITUS
ALUST. HYVAKSYNYT

17.4.2024

17.9.2024 § 91

30.9.2024 § 243

MIKKELIN KAUPUNKI MUUTOS NAHTAVILLA 9.10-11.11.2024
KAUPUNGINHALLITUS XX.XX.202X § XX

MUUT -

ASUMISEN JA ) MUUTOS HYVAKSYNYT

TOIMINTAYMPARISTON

PALVELUALUE MUUTOS

KAUPUNKISUUNNITELUPALVELUT ) LAINVOIMAINEN XX.XX.202X

LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS

VT VT - -

MIKKELI ~ 16.12.2024 - KAAVA

KAUPUNGINARKKITEHTI  ILKKA TARKKANEN DNRO 2024-1467 -
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JOHDANTO

Suunnittelutydn tausta ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelissa Visulahden alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 17,4
ha, alueelle on asemakaavoitettu teollisuusrakentamista. Nykyiselldan alue on rakentamatonta
pelto- ja metsaaluetta.

Hulevesienhallinta suunnitelma on laadittu asemakaavan tueksi. Hulevesisuunnittelun tavoitteena
on etsia viivytysratkaisu hulevesien ohjaamiseen ja viivyttamiseen kaavassa maaritellyille alu-
eille. Suunnitelmassa esitetaan hulevesivirtaamalaskelmiin perustuvat hulevesien hallintaraken-
teet seka hulevesien johtamisreitit.

Tyd on toteutettu konsulttityénd Ramboll Finland Oy:ss&, jossa ty6éhon ovat osallistuneet:
e Satu Kuparinen, projektipaallikké

e DI, Ekaterina Shaydakova, suunnittelun ohjaus, asiantuntija

e Ins. AMK llona Nevalainen, suunnittelija

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty ETRS-GK27 koordinaattijarjestelmé&a ja N2000 korkeusjarjestelmaa.

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi

Hulevesien Hulevesien maaralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle
hallinta-alue voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne

Avouoma Avoin veden kulkureitti

Valuma-alue Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta (hule)ve-

det virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai mereen (taajamissa hu-
levesiverkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu muuttaa maaston muo-
dosta poikkeaviksi)

Valuntaker- Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittomasti purkau-

roin tuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisesiméaarasta erilaisten ha-
vididen — kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidatty-
misen — jalkeen

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan
hallitusti silloin, kun hulevesivieméardinnin kapasiteetti ylittyy

Painanne Ympardivad maanpintaa alempi maaston kohta

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.

Confidential



2. SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustasta koilliseen noin viiden kilometrin paassa, Visulahden
alueella Viitostien varressa. Alueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Nykytilassa alue on pelto- ja
metsaaluetta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (© MML).

Hulevesien nykytila

Nykytilassa suunnittelualueelle muodostuu nelja (4) osavaluma-aluetta ja purkupistettd. Maan-
pinta viettaa pohjoisesta eteldan, jolloin kaikkien valuma-alueiden vedet viettavat pohjoisesta
eteldan pain. Alueen pintavaluntareitit ja valuma-alueet on esitetty kuvassa 2 ja liitteessa HO1.

MERKINTOJEN SELITYKSET

Suunnittelualue

Virtausnuoli

Weden luocnnollinen virtausreitti

Purkupiste

Kuva 2. Hulevesien nykytila
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Maankaytdon muutokset

Suunnittelualueelle ollaan kaavoittamassa teollisuusaluetta, jolloin alueen maankaytto tulee
muuttumaan padasiassa lapaisemattdomaksi pinnaksi.

Maapera ja topografia

Suunnittelualueen maanpinta laskee pohjoisesta eteldan. Maanpinnankorkeus vaihtelee valilla +
102,5-112,5 m. Alueen topografia on esitetty kuvassa 3.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella ja sen lahin pohjavesialue sijaitsee lannessa noin nel-
jan kilometrin paassa.

Kuva 3. Alueen topografia (© Scalgo).

Suunnittelualueen maapera on hiekkamoreenia. Alueen maaperaolosuhteet on esitetty kuvassa 4.
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Kuva 4. Alueen maapera (© GTK)
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HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA
REUNAEHDOT

Asemakaavamuutosalueella hulevesien hallinnan lahtokohtana ja reunaehtoina ovat Kuntaliiton
hulevesioppaan (2012) mukaiset periaatteet:

- Kiinteistoille aiheuttavien haittojen ehkaisy, hulevesien muodostamisen ehkaisy, hyddyn-
taminen ja kasittely syntypaikalla, hulevesien poisjohtaminen kiinteistolta viivyttavalla ra-
kenteella

- Lahtokohtaisesti suunnittelualueella syntyvat hulevedet pyritaan viivyttamaan ja kasittele-
maan syntypaikoillaan mahdollisimman hyvin

- Kaavalla ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle.

MITOITUS- JA SUUNNITTELUPERIAATTEET

Suunnitteluperiaatteet

Kaava-alueen rakentuessa alueen maankayttd muuttuu, tdman seurauksena hulevesimaarat alu-
eella tulevat lisadntymaan. Hulevesien keraaminen ja viivytys tulee tapahtumaan kaavassa méaa-
ritetyssa kohdassa etelareunassa, seka avo-ojassa alueen itdreunalla. Hulevesia tulee viivyttaa
vahintaan nykytilan ja rakennetun tilan valinen erotus. Hulevesilaskelmat tarkentuvat maankéayt-
tosuunnitelman valmistuessa.

Hulevesivirtaamat ja viivytyslaskelmat
Taulukossa 1 on esitetty hulevesien virtaamat ja kertymét luonnontilassa. Luonnontilan virtaa-
maa kaytetdan viivytysaltaiden suurimpana sallittuna purkuvirtaamana rakennetussa tilassa,

jotta saadaan viivytysaltaat toimimaan hulevesia viivyttavana ratkaisuna.

Taulukko 1. Valuma-alueiden hulevesiméaarat nykytilassa

. Pinta-ala . Intensiteetti Sateen Virtaama Kertyma
Nykytila Valumakerroin kest 3
(ha) (I/s/ha) . (I/s) (m°)
(min)
VAl 8,4 0,1 125 15 104,4 94,0
VA2 34 0,1 154 10 52,5 31,5
VA3 38 0,1 154 10 58,5 351
VA4 1,9 0,1 183 5 34,0 10,2
yht. 17,4 249,4 170,8

Taulukossa 2 on esitetty rakennetun (maankaytdn muutoksen) tilan hulevesien virtaamat ja ker-
tymat tarkemmin eriteltyind. Laskelman viivytysmaaraa kaytetdan viivytysaltaiden mitoitusperus-
teena.

Valumakertoimen @, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen intensiteetin i perusteella laskettiin
kullakin alueella muodostuva hulevesivirtaama Q kerran 5 vuodessa toistuvalla 15 minuutin rank-
kasateella seuraavasti: Q = @ * A * i. Valumakerroin maéritettiin pinnantyypin vedenlapaisevyy-
den mukaan valille 0,1...0,9. Kaytetyn mitoitussateen intensiteetti oli 150 I/s/ha. Kaytetyn mitoi-
tussateen intensiteettiin on lisdtty ilmastonmuutoksen vaikutus +20 %.
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Taulukko 2. Uusien valuma-alueiden hulevesimaarat rakennetussa tilassa

Pinta-ala . Intensiteetti Sateen Virtaama Kertyma
Rakennettu Valumakerroin kesto 3
(ha) (I/s/ha) i (1/s) (m°)
(min)
Katto 6,8 0,9 96 30 587,5 1057,5
Viheralue 3,9 0,1 96 30 37,4 67,4
Asfaltti 6,7 0,7 96 30 450,2 810,4
17,4 1075,2 1935,4

HULEVESIEN HALLINTA

Kaava-alueen hulevedet

Kaava-alueen hulevesien hallintaa varten on alueelle suunniteltu toteutettavan viivytysallas alu-
een etelareunalle. Itdosan hulevesille on suunniteltu avo-oja, johon hulevedet kerataan ja josta
ne johdetaan viivytysaltaaseen. Viivytysaltaan tilavuus on 1750 m2. Altaan paatyyn tulee raken-
taa suotopato tai patorakenne, joka hallitsee altaasta purkautuvaa purkuvirtaamaa. Hulevesien
hallintaratkaisut sijainteineen on esitetty liitteessd HO2 Asemapiirustus. Tarkemmat hulevesira-
kenteiden sijainnit, korot ja periaatteet tdsmentyvét jatkosuunnitteluvaiheessa. Viivytysmaarien
laskelmat tulee tarkastaa maankaytdnsuunnitelman tdsmentyessa, jotta viivytystilavuuden riitta-
vyydesta voidaan varmistua.

Kuvaissa 5,6 ja 7 on esitetty esimerkkikuvia alueelle soveltuvasta viivytysaltaasta. Viivytysallas
voi olla rakennettu tai luonnonmukaisempi vaihtoehto hulevesien viivytykselle. Viivytysaltaassa
voi olla kasvillisuuden peitossa olevat luiskat ja pohja, jolloin rakenne toimii myo6s laadullisessa
hallinnassa tai se voidaan tayttaa esimerkiksi erilaisella kiviaineksella. Viivytysallas voi olla myo6s
painannemaisempi ratkaisu, joka voi yksinkertaisimmillaan olla vain ympéaristdaan alempana
oleva kasvillisuuden peittdma alue. Rakenteessa voi olla pysyva vesipinta tai se voi olla normaali-
tilanteessa kokonaan kuiva.

Kuva 5. Esimerkki viivytysaltaasta (© Vesi.fi)
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Kuva 7. Esimerkki viivytysaltaasta (© Ramboll)
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Kuvissa 8 ja 9 on esitetty esimerkkikuvia alueelle soveltuvista avo-ojista. Avo-oja voi olla raken-
nettu tai olemassa olevasta ojasta muokattu maanpaallisen veden virtausreitti, jossa vesi virtaa
painovoimaisesti maastossa. Avo-ojia kdytetdan hulevesien johtamisessa, mutta ojan syvyytta,
muotoa tai pituuskaltevuutta muuttamalla voidaan korostaa myds veden imeytymisté tai varas-
tointia.

Kuva 9. Esimerkki avo-ojasta (Ramboll)
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Ulkopuoliset hulevedet

Ulkopuolisten hulevesien hallinnasta on tehty aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa on suunniteltu ulkopuolisten vesien johtaminen kaava-alueen ohi. Ul-
kopuolisten vesien hallinta tullaan toteuttamaan tdman suunnitelman mukaisesti. (Kts. Metsurin-
raitin hulevesien hallintasuunnitelma, asemapiirustus HO1)

YHTEENVETO

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelissa Visulahden alueella. Hulevesienhallinta suunnitelma on laa-
dittu asemakaavan tueksi. Hulevesisuunnittelun tavoitteena on etsia viivytysratkaisu hulevesien
ohjaamiseen ja viivyttdmiseen kaavassa maaritellyille alueille.

Kaava-alueen rakentuessa maankayttdé muuttuu, jonka seurauksena hulevesiméaarat tulevat alu-

eella lisdantymaan. Hulevesien keradminen ja viivytys tulee tapahtumaan kaavassa maaritetyssa
kohdassa alueen etelareunalla, sek& avo-ojassa alueen itareunalla.
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Veden luonnollinen virtausreitti

Suunnittelualue

—> Virtausnuoli

MERKINTOJEN SELITYKSET
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JOHDANTO

Suunnittelutydn tausta ja tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelissa Visulahden alueella. Varsinainen kaava-alue on kooltaan noin
17,4 hehtaaria. Hulevesisuunnittelun tavoitteena on etsia kaava-alueen yl&puolisille vesille ohitus-
reitti. Suunnitelmassa esitetdan hulevesien ohitusreitit seké hulevesien viivytysperiaatteet.

Ty on toteutettu konsulttitydna Ramboll Finland Oy:ssé, jossa tydhon ovat osallistuneet:

e ins. AMK, Satu Kuparinen, projektip&allikko
e DI, Ekaterina Shaydakova, suunnittelun ohjaus, asiantuntija
e Tekn. yo, Tuukka R&sanen, suunnittelija

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Selvitys on laadittu ETRS-GK27-koordinaattijarjestelméssa ja N2000 korkeusjéarjestelméassa.

Maaritelmia

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta
pois johdettava sade- tai sulamisvesi.

Hulevesien hal- Hulevesien maaralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue.

linta-alue Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspai-
nanne.

Valuma-alue Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta

(hule)vedet virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai mereen
(taajamissa hulevesiverkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu
muuttaa maaston muodosta poikkeaviksi).

Valuntakerroin Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittomasti
purkautuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisesiméarésta
erilaisten havididen - kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen, imey-
tymisen ja pidattadytymisen - jalkeen.

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan
hallitusti silloin, kun hulevesiviemaroéinnin kapasiteetti ylittyy.

Avouoma Avoin veden kulkureitti.

Viivytysallas Huleveden viivyttamiseen tarkoitettu allas, jossa on vetta vain osan
aikaa.

Maarittelyt Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti.
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SELVITYSALUEEN KUVAUS

Selvitysalueen sijainti

Selvitysalue, sijaitsee Mikkelissa Visulahden alueella Pieks&nmaéaentien ja Metsurinraitin varressa
(Kuva 1). Nykyaan alue on péaosin metsé- ja peltoaluetta. Nykytilassa suunnittelualueen ylapuo-
liselle rajalle muodostuu 4 eri osavaluma-aluetta ja vedet valuvat kaava-alueen lapi Metsurinraitille
(Liite HO1). Koska selvitysalueen ylapuoliset valuma-alueet ovat padsaantdisesti metsad, imeytyy
osa hulevesistd maaperaan.
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Kuva 1. Selvitysalueen ohjeellinen sijainti (© MML).

Maapera ja topografia

Suunnittelualueen ja alueen ylapuolisen alueen maanpinta laskee kohti Metsurinraittia. Maanpin-
nankorkeus suunnittelualueella vaihtelee valilla + 112,5...+102,5 m. Selvitysalue ei sijaitse luoki-
tellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee lannesséd noin neljan kilometrin paassa.
Suunnittelualueen maaperéa on hiekkamoreenia. Alueen maaperéaolosuhteet on esitetty kuvassa 3.

Kuva 2. Alueen topografia (© Scalgo)
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Kuva 3. Alueen maapera (©GTK)
Hulevesitulvat
Hulevesitulvat syntyvat, kun hulevesiverkoston kapasiteetti ei riitd kuljettamaan rankkasateen ai-

kana muodostuvaa vesimaaraa eteenpain. Kuvassa 4 on osoitettu alueet, joille vetta kertyy hule-
vesitulvien aikana. Tarkastelussa on kaytetty harvinaista tulvaa eli 1/100 vuodessa toistuvaa sa-
detta. Kuvasta havaitaan, etta selvitysalue ei ole alttiina hulevesitulville.
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Kuva 4. Hulevesitulvalle alttiit alueet harvinaisen tulvan (1/100 a) aikana (© Scalgo).
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3. HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT JA
REUNAEHDOT

Selvitysalueella hulevesien hallinnan lahtdkohtana ja reunaehtoina ovat:

- Hulevesien hallinnan prioriteetteina ovat Kuntaliiton hulevesioppaan (2012) mukaisesti
kiinteistoille aiheuttavien haittojen ehkaisy, hulevesien muodostamisen ehkéisy, hyédyn-
taminen ja kasittely syntypaikalla, hulevesien poisjohtaminen kiinteistdlta viivyttavalla ra-
kenteella

- Kaavalla ei aiheuteta haittaa alueen nykyisille tulvareiteille ja niiden toiminnalle.

4. MITOITUSPERUSTEET

Kaava-alueen rajalle johtuu luonnollisia virtausreitteja pitkin hulevesia ulkopuolisilta alueilta (kts.
kuva 5 alla). Alueen ylapuolisten alueiden vedet tullaan ottamaan kiinni suunnittelualueen sisa-
puolella kiertaviin reunaojiin, joissa hulevedet johdetaan ohi tulevan suunnittelualueen.

Tama tarkastelu ja laskelmat eivat koske kaava-alueen sisdisia vesia vaan ainoastaan
ulkopuolisia vesia.

Kuva 5. Ulkopuoliset valuma-alueet (© Scalgo).
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Hulevesivirtaamat ja viivytyslaskelmat

Selvitysalueella on kaytetty taulukossa 4.1 esitettyd mitoitussadetta. Kéytetty sateen kesto valittiin
sen perusteella, kuinka kauan veden virtaus laskennallisesti kestda valuma-alueen kauimmaisesta
pisteestd tarkastelupisteeseen. Rankkuus ja kertymé& on maaritetty hulevesioppaan mukaan ja
niissa on huomioitu ilmastonmuutoksesta aiheutuva 20 % lisdys. Selvityksessé ilmastonmuutos
huomioituna muodostuvan huleveden laskentaan kaytettiin kerran 5 vuodessa toistuvia mitoitus-
sateita. Koska UVA2 uoman valuma-alue on hyvin suuri (yli 100 ha), tarkasteltiin muodostuvaa
vedenmaarééd myos lumensulannan perusteella. Mitoitusperiaatteeksi valittiin kuitenkin rankka-

sade, koska alue tulee olemaan osittain rakennettua tulevaisuudessa.

Virtaamalaskentaa varten valuma-alueelle maaritettiin valumakerroin (taulukko 4.2). Valumaker-
toimen ¢, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen rankkuuden i perusteella laskettiin muodostuva
hulevesivirtaama Q seuraavasti:

Q=00 *A™i

Mitoitussateella muodostuvat huleveden virtaama ja kertymé& on esitetty taulukossa 4.4.

Taulukko 4.1. Selvitysalueella kaytetyt mitoitussateet

Toistuvuus Kesto Sademaara Rankkuus
[min] [mm] [1/s/ha]

Kerran 5 vuodessa (+20 %) 30 17

Kerran 5 vuodessa (+20 %) 120 32

Taulukko 4.2. Ulkopuolisten valuma-alueiden hulevesiméaarat

Alueet Pinta- | Keskimaarai- | Intensi- Sateen Virtaama Kertyméa
ala nen valuma- teetti kesto (1/s) (m3)
(ha) kerroin (I/s/ha) (min)

UVAL vasempaan 6,65 0,10 96 30 63,8 114,9

reunaojaan

UVAZ2 oikeaan 255,15 0,11 45 120 1263 9093,5

reunaojaan

UVA3 oikeaan 8,3 0,10 96 30 79,3 142,7

reunaojaan

UVA4 oikeaan 17,75 0,10 96 30 170,4 306,7

reunaojaan

Yht. vasempaan 6,65 63,8 114,9

reunaojaan

Yht. oikeaan reu- 281,2 1512,7 9500,9

naojaan

Rumpu- ja ojatarkastelut

Koska ulkopuolisten valuma-alueiden UVA 2-4 hulevedet johdetaan Metsurinraitin sivuojaa pitkin
jo olemassa olevaan 1000 mm rumpuun, on rummun sek& Metsurinraitin ja rummun alapuolisen
ojan kapasiteettia ja virtaamaa tarkasteltu.

Metsurinraitin sivuoja pystyy vastaanottamaan lisdéntyneen n. 1500 I/s virtaaman, mutta 1000
mm rumpu ja rummun alapuolisen ojan kapasiteetti on epavarma. Nykyisen rummun kapasitee-
tin tarkastelu pohjautuu julkaisuun “Silta- ja rumpurakenteiden aukkomitoitus. 4/2016 (ELY)".
Uoman keskiméaarainen kaltevuus on n. 1 %. Uoman vesipoikkiala tarkastelukohdassa on n. 2,24
mZ2. Rummun mitoituspadotus 10 cm valittu maankaytén, uoman koon ja kaltevuuden mukaan.
Rummun vesipoikkipinta-ala on n. 0,79 mZ2.
Tarkastelun perusteella 1000 mm rumpu pystyy vastaanottamaan vetta n. 990 I/s, kertyman ol-
lessa talléin n. 7200 m3. Nain ollen oikean puolen reunaojaan seka tulvatasanteeseen tarvitaan

viivytystilavuutta rummun kapasiteetin mukaan n. 2300 mS3.
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HULEVESIEN HALLINTA

Reunaojat

Ulkopuolisten valuma-alueiden hulevedet ohjataan reunaojia pitkin suunnittelualueen ohi.
UVA2-UVA4 hulevedet johdetaan reunaojaa pitkin, josta vedet purkautuvat Metsurinraitin ole-
massa olevaan sivuojaan. Metsurinraitin sivuojasta hulevedet johdetaan Metsurinraitilla sijaitse-
vaan 1000 mm rumpuun. UVA2-UVA4 johdettujen vesien reunaoja on alustavasti noin 1-3 m syv4,
luiskakaltevuudella noin 1:2. Tilaaja voi halutessaan putkittaa syvimmat patkat. Reunaojaan asen-
netaan patorakenteita, joiden yhteenlaskettu viivytystilavuus on n. 400 m3

Ulkopuolisen valuma-alueen UVAL1l hulevedet johdetaan kaava-alueen sisépuolella suunniteltua
ojaa pitkin olemassa olevaan rumpuun. UVAL hulevesien reunaoja on alustavasti noin 1-2 m syv4,
luiskakaltevuudella 1:2. Reunaojaan asennetaan patorakenteita, joiden yhteenlaskettu viivytysti-
lavuus on n. 115 m3. Ojavaihtoehto on esitetty liitteessa HO1 ja ojavaihtoehdon rakennusosa-
kustannukset liitteessa 3.

Putkivaihtoehto

Selvityksessa on tarkasteltu myo6s putkitusvaihtoehtoa, jossa UVA2-UVA4 reunaoja putkitettaisiin
syvimmalta kohdalta. Kyseiseen putkiosuuteen tulisi vedet ulkopuolisilta valuma-alueilta 2 ja 3,
virtaamalla 1342,3 I/s. Putken pituus olisi n. 220 m, pituuskaltevuus noin. 4,4 promillea ja tarvit-
tava koko 1000 mm. Putkikaivannon luiskakaltevuus on 1:2 Putkitusvaihtoehto on esitetty liit-
teessd HO2 ja putkitusvaihtoehdon rakennusosakustannukset liitteessa 4.

Tulvatasanne

Ensisijaisesti valuma-alueiden UVA2 - UVA4 hulevedet viivytetdan reunaojassa, mutta viivytyska-
pasiteetin lisddmiseksi Vesurinpuistoon rakennetaan tulvatasanne. Tarvittava viivytystilavuus
Vesurinpuiston tulvatasanteelle on n. 1900 m3. Suunnitelmakartalla HO1 ja HO2 on esitetty
alustavat rakenteen korot ja sijainti, jotka tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta

Suurin hulevesistad aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen rakennustdiden aikana,
jolloin paljas maapera on alttiina eroosiolle seka kiintoaineen ja humuksen huuhtoutumiselle. Ra-
kentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on syyta kiinnittdd huomiota. Hulevesirakenteet on
syyta toteuttaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa huomioiden kuitenkin niiden tukkeutumis-
mahdollisuus rakennusaikaisten kiintoainepitoisen hulevesien vaikutuksesta. Rakennustytémaiden
hulevedet tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapaisten laskeutusaltaiden kautta
ja/tai suotopatojen lapi. Tietoa rakennustydmaan hulevesien hallinnasta 16ytyy RT-kortista 89-
11230.

KESTAVAN KEHITYKSEN HUOMIOINTI HANKKEESSA

Ramboll Finland Oy on tunnistanut YK:n kestavén kehityksen tavoitteiden saavuttamiseksi nelja
keskeista teemaa, joihin voidaan suunnittelun kautta vaikuttaa. Teemat ovat: hiilineutraalisuus,
elinvoimaisuus & sopeutuminen, luonnon monimuotoisuus seka resurssitehokkuus & kiertotalous.

Tassa tyossa kestavan kehityksen teemat huomioitiin erityisesti néilla tavoin:
- Alueelle suunniteltiin avouomaa mahdollisimman paljon hulevesiverkoston sijaan
- Rumpujen maara on minimoitu
- Tulvatasanteen mitoitus on optimoitu
- Erilaisiin tulvatilainteisiin on kiinnitetty huomioita
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Suunnittelualue sijaitsee Mikkelissa Visulahden alueella. Hulevesisuunnittelun tavoitteena on etsia
kaava-alueen rajalle tulevien ulkopuolisten valuma-alueiden hulevesille reitti ohi tulevasta suun-
nittelualueesta samalla viivyttaen hulevesia.

Ulkopuolisten valuma-alueiden hulevedet johdetaan kahteen reunaojaan. Reunaojissa ensisijaisina
viivytysrakenteina toimivat patorakenteet. Lisédksi Vesurinpuistoon voidaan toteuttaa tulvatasanne
tehostamaan UAV2- UAV4 hulevesien viivytysté. Tarvittava viivytysmééra oikean puolen reuna-
ojassa ja Vesurinpuiston tulvatasanteessa yht. noin 2300 m2. Selvityksessa on tarkasteltu Metsu-
rinraitin ojan kapasiteettia, 1000 mm purkurummun kapasiteettia ja alapuolisen ojaston kapasi-
teettia. Viivytysmaarat ovat laskettu vastaanottavan 1000 mm rummun kapasiteetin perusteella.
Vaihtoehtoisesti osa oikean puolen reunaojasta voidaan toteuttaa putkitettuna. Tarkempi reu-
naojien, hulevesiviemareiden ja tulvatasanteen suunnittelu jatkosuunnitteluvaiheessa. Liséksi jat-
kosuunnitteluvaiheessa alapuolisen ojan kapasiteettia on tarkasteltava tarkemmin ja huomioitava
alapuolisen ojan tulokulma viitostien penkkaan. Ojavaihtoehto on esitetty liitteessa HO1 ja putki-
vaihtoehto liitteessa HO2. Ojavaihtoehdon ja putkivaihtoehdon rakennusosakustannukset on esi-
tetty liitteissa 3 ja 4.

Confidential



Nykyinen rumpu
1000 mm. /

\ e - { Ojan todellinen
e _ _ i p) " : v g ~ virtausreitti
I}!ykylsen ojan \ [ maastokaynnin
litos n. + 103,05 perusteella.

i Nykyisen ojan
“I‘iitos n. +106,29 .

A iR

r.fu)

. 418NRAMALAN K14\

Tulvatasanne
\ HW n.+103.50
A\ .

WL

_Pohjakartan

mukainen PR
virtausreitti.

-

o Uoma 3:
Nykyisen ojan

A

g J—

>>

. ——— e —— . "

: N -
" Nykyisenojan 1 . liitos n. + 103,99 it
. tulppaus. 1 I " " N |\ tulppaus.

-
-

-

>>

\ e

R Suotopato.

Uoma 2: ‘
Nykyisen ojan \
% liitos n. +104,29 \

P \(\“ z:»"’y &

::&' /éé

y 1
y

Alivirtausrumpu ja _
74 pohjapato, esim. SiMr

’ 6=0.50
. l‘\/’
> o<\ Su HH
,%ﬂ Tliitos nykyiseen

27 '
2 ’}4 ojaan n. + 102105

tulppaus.

X /M
Ojan ja penkan
_-7’valisen kulman

/" loiventaminen. <

Kovala

Kastanmaks e

Rajapelto Suonsagt

-

&

VALUMA-ALIUEET |

f Suokanta
¢

Tuhantala

Kuurula

Ramala

Pekkola

Nurmela

— -

———

» Saarisilta

Leinola

a’v’x‘"‘m

Sillanméki

Polyoissuo

lloselka

-

Tahkamaki

w1 Tuomaala

Suojalampi Piira

T

i‘ ) pul b TR Tupala

Kobvikko

s

" Uutela

om

Konndla

S

Purarar

Tuulennsus

Ryylteli

Tuiiterinmaki

Luhtasuo

Honkaseiks

+ | Tuiskuharju

Pekkasenmitiu

Pekkala

Herttuainen

:""\

Pyykkiselka

Metsdpeito

Yla-Ti

Tyrvaala

Oyatorppa

Elg

A3168262n2

Ll

R

AN

SUUNNITELTU OJA
Padottava rakenne
LEIKKAUS 1-1
periaatekuva

HW
i

Nykyinen
maanpinta.

esim. SiMr Alivirtausrumpu.

>>

128, VISUDAHT]

OLOTTTTLL GG

R b oo,

7{"/‘7}- N
DL BLLGT

MR MR SN A Y T T S P M O A P i

L".v pK

‘Ojan purku
olemassa olevaan
+1000 mm rumpuun.
AN N k

i

2Ll

V;V*’T*T

L e e e T

Sy

LLLGTT
100 lli-.:hi-‘ T

PR, & by i}

L

1

L
DS AS RRA ka0

NN

S0 WL AR WAl M ke M A

LY e .

ooy 5

,ﬁ_?.,f.‘_.’fl‘,‘j]f_“" T
5 ) (\\Q

X)\_LLL\ iLLIiIlIlI;'y».

AN S

MERKINTOJEN SELITYKSET

JMARREN

X

oO—~
—>

5
Ny

Kaava-alueenraja

Valuma-alueet

Oja, rak

Oja, suunniteltu (ohjeellinen sijainti)

Poistuu kaytosta

Alustava korko

Hulevesiviemari, nykyinen
Virtaussuunta
Suotopato

Pohjapato

§
o
Valkola
B ) Puroranta
Y
% Pekkasenniitty g Pyykki
Tuomaala A 7
-l Lol
——
\ \ _- -~ \\
e
\ P Pekkala-.
| V&
\ s
\ & & )
\ i & Metsédpelto
/
V]
L —
%
Koordinaattijarjestelméa etrs GK-27
Korkeusjarjestelma N2000
K.osa/ kyla Kortteli/ tila Tontti/ Rn:o Viranomaisen merkintéja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Asemapiirustus_leikkauskuva
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltoé Mittakaava
Metsurinraitti Ojavaihtoehto Asemapiirustus 1:2000
Mikkeli
Hulevesien hallintasuunnitelma
Ramboll Suunn.ala Tyénro Tiedosto
Jaakarinkatu 33
RAMBOGLL ESSiis HULE 1510083765
puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos
https://fi.ramboll.com H O 1
Hyv. (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Suunn. Pvm
Satu Kuparinen, ins. AMK TURAS TURAS 13.8.2024




/ = N i £
\ _. ‘ Kobvikko &
§ Suokanta . = § ) Valkola
; by Luhtasuo
Tuhaniala = Tuuterinsug
“ \ 'Y ) Puroranta
Kuurula r % - " Ryytteli 5%‘-
n an Z Tuiiterinmaki ; ?%
" B nkasel = ® Pekkasenniittu g% Pyykki
i \ (L e < Tuomaala ¥ 7
// i | ik |
o Pekkola
/ - P
Nykyinen rumu/ N 2 " -4 \ -7 A\
1000 mm b i MNurmela = \
' . 3 : 1 - Pekkala-\:
<l 2L \ )
‘o" v . - Uutela ‘ P 7
- B Kovala = ] . ‘ 7
N VO AN U S N Nykyisen ojan oi X | 7 ‘ i . p ) " om \ é\ﬁﬁ y
g i . o . N litos n. + 103,05 ] ENG - _a}(n tOde!!['tr.]en Kosianmgls - s : \ 2 d\\@‘} Metsédpelto
: Nykyisen ojan g A e\ B 4 & \( %I;:sl#glzg In:win ) - 7
liitos n. +106,29 LR o < oo \ " - y . Saarisilta \ l
i : R 4 ﬁr ;__ R oo M oo L oo N ‘YI. 7o N ) ’» ’ - - perusteella_ ) i | KBANGI -~
RS = A AA §C§ éét A P SR Vi N~ lulvatasanne = " e i _
---------- SR B = A \ HW n.+103.50 Pohjakartan -~ : ‘ i
T T -_ A: Uoma 3: 55 ‘ . 3 : mukainen " . Rajapelto RuDAEg 1
- ,; uuana T N : » Rumpul onnen litosta . = ) 3 L Virta\l:ISl'eitti. M . Sillanmiki B + ' Tuiskuharju #
v e i i s 3 \ i : ()
A Liitos kaivoon Nykyisen ojan L ¢ ; 1 ; : »
: +103,70 tulppaus. Ojan ja penkan ; X .
_ /e _#/valisen kulman by ; SIJAINTIKARTTA (MML)
X R Suotopato. /" loiventaminen. < 5 . 1
. § 3 % : 3 rituainer
Uomq 2: i ) . : \ :’ % . Hertuainen #
Nykyisen ojan \ - - " A Hoselka S
litos n. +104,29 \ * Alivirtausrumpu ja s
N pohjapato, esim. SiM
. \
' €=0.50 o ¥la-Ti
i %
Purarar
tulppaus. Tankamaki = T -
- l N VA2 Pekkasenmitiu Pyykkiselka me
=3 Tuomaala Tysvia
Supjalampi Piira
" ._ /14 i‘ & pnd ,:I' f “TuDaIa .."1 :': ‘23\""‘ &l Elo
-hri.- ti ey ‘ . ‘ Siadr ¥ I S . -" =“ "‘," Ojatorppa
VALUMA-ALIUEET D sl L ? \ )
et e s (.: ; ok _/::._ .‘ w12 _ ". . s ‘.\ 3 {‘P ,ﬂ"" Metsdpeito
7 it “‘_‘.----E
A$168262m2
SUUNNITELTU OJA
Padottava rakenne Putkitusvaihtoehto/ojavaihtoehto
LEIKKAUS 1-1 LEIKKAUS 2-2
periaatekuva periaatekuva Nykyinen
maanpinta.
HW
0 W S W S O S — - -
. | ~
H‘ Nykyinen
=g v maanpinta.
= \i:: A g A . . .
¢ %}y L R esim. SiMr Alivirtausrumpu.
EIS:N D %
e | SERY3 = R R
128, VISUDAHTI
“ B s .o R MERKINTOJEN SELITYKSET
HEE === Kaava-alueenraja

HEE —— Valuma-alueet
b g ,

SE| 2 sf g —— Oja, rak Koordinaattijarjestelma etrs GK-27
L F% : IJ:r?]apst;r;ﬂé — j . ) ) ) ) L Korkeusjarjestelma N2000

HE 1000 rm romponn. < il P T Qja, suunniteltu (ohjeellinen sijainti)

‘\I—j Ej L /f& 4 _ \]/ \ \, *ljv ! K.osa/ kyla Kortteli/ tila Tontti/ Rn:o Viranomaisen merkintoja
L — Fi_q ] 4‘\ A \ '_"l . . s e

HEE 74 ) - X Poistuu kaytosta . B

!—4: EE’ %(‘,\ ;1 Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
S LAS 3 Asemapiirustus_leikkauskuva

HE 3 Alustava korko —— X — _
E ~ N Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaava
ri [ s 57 M H H H . . ..

5 2, . .o . etsurinraitti :
f \7 y o> Huleveswlemarl, suunniteltu : . Putkivaihtoehto Asemapiirustus 1:2000
f 33 = Mikkeli
* 3 & .. - . . : : :

& ; 3 9 o—>_ HuleveS|V|emar|’ nykylnen Hulevesien hallintasuunnitelma
A
) _ V"-taussuunta Ramboll Suunn.ala | Tyénro Tiedosto
AA Jaakarinkatu 33
A RAMBOLL ESGHwS HULE 1510083765
& ,\} w Suotopato puh. 020 755 611 Piirustusnro Muutos
& P https://fi.ramboll.com H02
\b\“‘,‘_ 9 H Hyv. (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Suunn. Pvm
% § Pohjapato Satu Kuparinen, ins. AMK TURAS | TURAS 14.8.2024




Liite 3. fore Rolo
Projekti: Metsurinratti
Laskelma: Ojavaihtoehto
Paivamaara: 13.8.2024
Laskelman kustannukset yhteensa: 122 996 €
Laskelman paastot yhteensa: kgCO2e
Koko laskelma
Rakennusosat
Tunniste Rakennusosa Yks. Maara Yks. paasto (kgCO2e) Paastolaskelma (kgCO2e) Yks. hinta Yhteensa
1141 Pintamaan poisto ja kuljetus l&jitykseen tai kaatopaikalle * m2tr 9040 2,88 € 26 076 €
Ojat, tulvatasanne
1613 Maaleikkaus, massojen kuljetus ldjitykseen tai kaatopaikalle * m3ktr 9 600 10,10 € 96 920 €
Ojat, tulvatasanne
1000-4000 Rakennusosat yhteensa 122 996 €

Koko hanke yhteensa

Koko hanke yhteensa

Koko hankkeen paastot yhteensa

(Alv. 0%)
(Alv. 24%)
(Alv. 24%)

122 996 €
29519 €
152 514 €
kgCO2e

Sivu1/1



Liite 4.

Projekti: Metsurinratti
Laskelma: Putkivaihtoehto
Paivamaara: 13.8.2024

Koko laskelma

Laskelman kustannukset yhteensa:

Laskelman paastot yhteensa:

fore Rola

168 328 €
42 500 kgCO2e

Rakennusosat

Tunniste Rakennusosa Yks. Maara Yks. paasto (kgCO2e) Paastolaskelma (kgCO2e) Yks. hinta Yhteensa

1141 Pintamaan poisto ja kuljetus l&jitykseen tai kaatopaikalle * m2tr 6 500 2,88 € 18749 €
Ojat, tulvatasanne

1613 Maaleikkaus, massojen kuljetus lajitykseen tai kaatopaikalle * m3ktr 5650 10,10 € 57 041 €
Ojat, tulvatasanne

1621 Putkikaivannon kaivu, massat I&jitykseen * m3ktr 4 000 7,81 € 31235€
Putkikaivanto

3121.112 Hv-vieméri (vietto) BE 1000 (normaalit olos.) mtr 222 191,24 42 455 276,14 € 61303 €
Putkiosuus

1000-4000 Rakennusosat yhteensa 42 455 168 328 €

Koko hanke yhteensa

Koko hanke yhteensa

Koko hankkeen paastot yhteensa

(Alv. 0%)
(Alv. 24%)
(Alv. 24%)

168 328 €
40399 €

208 727 €

42 500 kgCO2e

Sivu1/1



Liite 4

Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos

Ehdotusvaiheesta saadut lausunnot seka vastineet niihin.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilld 9.10.-11.11.2024

1. Eteld-Savon ELY-keskus

1.1 Eteld-Savon ELY-keskus on tutustunut kaa-
va-aineistoon, eikd sen suhteen ole
kommentoitavaa.

Merkitaan tiedoksi.

2. Etela-Savon pelastuslaitos

2.1 Etel3d-Savon pelastuslaitos on antanut lau-
sunnon 20.4.2024 OAS ja luonnosvaiheessa,
jossa olevat asiat tulee edelleen ottaa huo-
mioon:

Pelastuslaitoksen toimintaedellytysten tur-
vaamiseksi tulee kaavatydssa ja alueen to-
teutuksessa huomioida riittdva sammutus-
veden saanti pelastuslaitoksen sammutus-
vesisuunnitelmassa esitettyjen periaattei-

den mukaisesti.

Alueen vesijohtoverkoston mitoituksessa
tulee huomioida mahdollisten automaattis-
ten sammutusjarjestelmien vaatima veden-
tarve seka mahdollisuus kaksoisvarmistet-
tuun vesildhteeseen (rengasvesijohto).

2.2 Kaavoitettava alue sijoittuu pelastustoimen
toimintavalmiuksia mitoittavan toiminta-
valmiusohjeen riskiruutuaineistossa talla
hetkella IV-riskialueeseen. Kaavamuutoksel-
la voi olla kyseiseen riskiruutuun vaikutusta
siten, ettd se nousee rakennettavan kerros-
alan ja henkilémaaran vuoksi. Mikali kaavoi-
tettava alue nousee kaavoituksen vaikutuk-
sesta, voi silla olla jatkossa vaikutusta alu-
een saavuttamisen kannalta ja pelastustoi-
men toimintavalmiuden toteutuminen on
tarkasteltava sen osalta uudelleen.

2.3 Alueen tdydennysrakentamisessa tulee
huomioida jo Idhistolla olevat tai suunnitte-
lussa olevat riskikohteet, joissa on kemikaa-
lienkasittelya.

2.4 Pelastustoimi haluaa olla aktiivisena ja en-
nakoivana toimijana mukana yhteistyossa
kaavoitusprosessissa. Toivomme ettd mei-
dat huomioidaan prosessiin mukaan etu-
painotteisesti tyon aikana.

Kaupunki on rakentanut alueelle infraverkon, joka
palvelee sammutusvesihuoltoa. Sen mitoitus vastaa
normaalille teollisuusalueelle rakennettavaa vesi-
johtoverkon kapasiteettia. Korttelialueelle tuleva
toiminta ja sen laajuus seka laatu maarittavat mah-
dollisen vesihuoltoverkoston paivitystarpeen. Sen
toteutus sovitetaan yhteen alueelle tulevan toimin-
nan kanssa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Vihrean siirtyman hankkeiden yleistyessa ja niiden
kokoluokan kasvaessa kaupunki aloittaa entista
aktiivisemman vuoropuhelun pelastustoimen kans-
sa.




3. Jarvi-Suomen Energia

3.1 Ei huomautettavaa.
Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa
muutoksia olemassa olevaan sdahkonjakelu-
verkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita,
kustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Merkitaan tiedoksi.

4. Telia Company

4.1 Telialla ei huomautettavaa kaavamuutok- Merkitaan tiedoksi.
seen.

5. Eteld-Savon maakuntaliitto

Merkitaan tiedoksi.
5.1 Eteld-Savon maakuntaliitto on tutustunut

Metsurinraitti 2 / Visulahti kaava-
asiakirjoihin, eika silla ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saadut lausunnot seka vastineet niihin.
OAS on ollut ndhtavilla 17-30.4.2024

1. Eteld-Savon ELY-keskus

1.1 Mikkelin kaupunki pyytaa lausuntoa Visu- Merkitdaan tiedoksi.
lahden pohjoisosan teollisuusalueen
asemakaavan muutoksesta Metsurinraitti
2:ssa. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
monipuolistaa kaupungin suuren kokoluo-
kan teollisuustonttien tarjontaa.
Kaavamuutoksessa yhdistetdan voimassa-
olevan asemakaavan teollisuustontteja
liittdmalla niihin tonttien vélinen hulevesien
johtamiseen tarkoitettu lahivirkistyskaista-
le.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan laadit-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kaavamuutoksen laajuus huomioiden esite-
tyilta lahtotiedoiltaan, selvitystarpeiltaan ja
osallistamistavoiltaan kattava.

ELY-keskuksella ei ole muuta kommentoita-
vaa kaavahankkeesta.

2. Pohjois-Savon ELY-keskus

2.1 Pohjois-Savon ELY-keskuksen liikenne ja inf- | Merkitdan tiedoksi.
rastruktuuri -vastuualueella ei ole huo-
mautettavaa Metsurinraitti 2 asemakaava-
muutoksen OAS:iin eikd luonnokseen




3. Etela-Savon maakuntaliitto

1.1 Maakuntaliitto on tutustunut Metsurinraitin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka
kaavaluonnokseen, eika silld ole huo-
mautettavaa kaava-asiakirjoihin.

Merkitaan tiedoksi.

4. Eteld-Savon pelastuslaitos

4.1 Pelastuslaitoksen toimintaedellytysten tur-
vaamiseksi tulee kaavatydssa ja alueen to-
teutuksessa huomioida riittdva sammutus-
veden saanti pelastuslaitoksen sammutus-
vesisuunnitelmassa esitettyjen periaattei-
den mukaisesti.

4.2 Alueen vesijohtoverkoston mitoituksessa
tulee huomioida mahdollisten automaattis-
ten sammutusjarjestelmien vaatima veden-
tarve seka mahdollisuus kaksoisvarmistet-
tuun vesildhteeseen (rengasvesijohto).

4.3 Kaavoitettava alue sijoittuu pelastustoimen
toimintavalmiuksia mitoittavan toiminta-
valmiusohjeen riskiruutuaineistossa talla
hetkella IV-riskialueeseen. Kaavamuutoksel-
la voi olla kyseiseen riskiruutuun vaikutusta
siten, ettd se nousee rakennettavan kerros-
alan ja henkilémaaran vuoksi. Mikali kaavoi-
tettava alue nousee kaavoituksen vaikutuk-
sesta, voi silla olla jatkossa vaikutusta alu-
een saavuttamisen kannalta ja pelastustoi-
men toimintavalmiuden toteutuminen on
tarkasteltava sen osalta uudelleen.

4.4 Alueen taydennysrakentamisessa tulee
huomioida jo lahistolld olevat tai suunnitte-
lussa olevat riskikohteet, joissa on kemikaa-
lienkasittelya.

4.5 Pelastustoimi haluaa olla aktiivisena ja en-
nakoivana toimijana mukana yhteisty6ssa
kaavoitusprosessissa. Toivomme ettd mei-
dat huomioidaan prosessiin mukaan etu-
painotteisesti tyon aikana.

Sammutusvesivaatimukset on kasitelty kaavamaa-
raysten 248.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

5. Telia

5.1 Telialla ei huomautettavaa kaavamuutok-
seen.

Merkitaan tiedoksi.
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5.5

Mikkelin seudun ympéristopalvelut

Mikkelin seudun ymparistopalvelut suosit-
telee, ettd Metsurinraitti 2:ta koskevassa
asemakaavan muutoksessa Mikkelin kau-
punki pilotoi luonnonsuojelulain mukaista
ekologisen kompensaation periaatetta, mi-
ka tukee seka ennallistamisasetuksen ettd
vesiensuojelun tavoitteita, mikali ennallis-
tamisen ja / tai ekologisen kompensaation
toimet kohdistetaan sellaiselle alueelle, jol-
la on mahdollista vaikuttaa vesiston tilaan
ja sen kehitykseen.

Vapaaehtoinen ekologinen kompensaatio
Koska kaavamuutoksella luovutaan yhdesta
kaavaan merkitysta lahivirkistysalueesta,
jonka yhteyteen on mahdollista rakentaa
hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn
suunniteltuja ratkaisuja, ja muutetaan kas-
villisuuspeitteiseksi suunniteltu alue paal-
lystetyksi teollisuusalueeksi, Ymparistopal-
velut esittaa, ettd uuteen luonnonsuojelu-
lakiin (9/2023) kirjatun vapaaehtoisen eko-
logisen kompensaation mukaisesti kaupunki
osoittaa vastaavasti muualta vastaavan ko-
koisen tai suuremman alueen, jolla kom-
pensoidaan kyseiselld kaavamuutoksella
tehty ekologinen heikennys. Ekologisen
kompensaation periaatteena on, etta luon-
nonarvoja toiminnassaan heikentdva toimi-
ja (tdssa tapauksessa Mikkelin kaupunki)
hyvittdaa toiminnastaan luontotyypille tai
eliolajin elinymparistolle aiheutuvan hei-
kennyksen LSL 99 §:ssa mainituilla hyvitta-
villa toimenpiteilla tuotetuilla luonnonar-
voilla tai LSL 100 §:ssa mainittujen edelly-
tysten tayttyessa suojeluhyvityksella. Kor-
vaavuus voi olla joko heikennysta vastaavaa
tai sen ylittavaa. Heikennyksen aiheuttaja
voi hakea elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-
keskukselta paatosta hyvityksen korvaa-
vuudesta (LSL 104 §).

Kaavamuutoksella poistettava VL-alue ei si-
salla erityisia luontoarvoja eika kyseisen
alueen kohdalla ole tarpeen soveltaa uhan-
alaiseen luontotyyppiin tai uhanalaisen lajin
suojeluun sovellettavia hyvittamisen kritee-
reja, vaan hyvitettavat toimenpiteet voi-
daan toteuttaa samalla metsdkasvillisuus-

Kaavassa voidaan méaarata/ohjata ainoastaan kaa-
va-alueella tapahtuvia toimintoja. Merkitaan tie-
doksi.
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vyohykkeelld, jota kaavasta poistettava VL-
alue edustaa (LSL 101 §). Koska kaavasta
poistettavaan VL-alueeseen liittyy huleve-
den kasittelyyn ja viivyttamiseen liittyvia
ekosysteemipalveluita, ekologinen kompen-
saatio olisi hyva kohdistaa alueelle, joka tar-
joaa samanlaisia ekosysteemipalveluita.
Samalla luonnonsuojelulain mukaisen va-
paaehtoisen ekologisen kompensaation so-
veltaminen Metsurinraitti 2:ta koskevaan
asemakaavan muutokseen toimisi Mikkelin
kaupungissa arvokkaana pilottina ekologi-
sen kompensaatiomallin soveltamisesta
kaavahankkeissa.

Ennallistamisasetuksen mukaiset tavoitteet
Ekologisen kompensaation periaatteiden
soveltaminen tukee myos ennallistamisase-
tuksen tavoitteiden saavuttamista Mikkelis-
sa. Ennallistamisasetus tuli voimaan
18.8.2024. Ennallistamisasetuksen 6 artikla
koskee kaupunkien ekosysteemien ennallis-
tamista ja se velvoittaa suoraan Suomessa
63 kaupunkia ja kuntaa, ml. Mikkelin kau-
punkia. Ennallistamisasetus velvoittaa suo-
raan Mikkelin kaupunkia siten, ettei viher-
alueiden maara (kaikki vihreat kaupunkialu-
eet: kaikkien ikdluokkien metsat, niityt jne.)
eika puiden latvuspeittavyys saa nettomaa-
raisesti vahentya vuoden 2021 tasosta. Li-
saksi viheralueiden maaraa tulee lisata 3
prosentilla vuoteen 2040 mennessa ja 5
prosentilla vuoteen 2050 mennessa. Puiden
latvuspeittavyyden (puiden peittdma koko-
naisala) on oltava vahintdan 10 prosenttia
vuoteen 2050 mennessa.

Ennallistamisasetuksella tavoitellaan kau-
punkien viheralueiden ”integroitua vihreda
jatkuvaa nettolisdysta”. Tama tarkoittaa
kdytannossa sita, ettd viheralueiden lisaa-
minen (seka laadullinen parantaminen) on
yhtena tavoitteena integroituna nykyisissa
ja uusissa rakennus- ja infrastruktuurihank-
keissa. Tama tulee huomioida jo kaavoitus-
vaiheessa siten, ettei viherpeitteisten aluei-
den maadraa merkittavasti vahenneta. Tama
voidaan estda esimerkiksi varaamalla vas-
taavasti viherpeitteisia ja koskemattomia
alueita toisaalta ja seka ennallistamalla mui-
ta hankealueiden ulkopuolisia alueita, joi-
den luonnontila on heikentynyt. Talla tavoin
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5.8

5.9

voidaan myo6s kompensoida uusien hank-
keiden aiheuttamia heikennyksia luonnon
monimuotoisuudelle, mikd omalta osaltaan
on myos luontokatoa hidastava konkreetti-
nen toimenpide.

Vesiensuojelun turvaaminen

Esitetyn kaavamuutoksen kohteena olevat
tontit kuuluvat Muntsilanojan (04.154) ja
Kapakanojan (04.155) valuma-alueisiin, joi-
hin sisaltyy paljon turvevaltaisia ja ravin-
teikkaita ominaiskuormitukseltaan kor-
keakuormitteisia maita. Kaavamuutoksella
vahennetdan vahaisessa maarin kaupungin
mahdollisuutta omassa toiminnassaan ylla-
pitaa edellytyksia ja osallistua hulevesien
maaralliseen ja laadulliseen hallintaan, ja
myos kaupungin mahdollisuutta osallistua
omistamillaan mailla vesienhoitoa koskevan
lain mukaisiin vesienhoidon hankkeisiin. Ve-
sienhoidon kannalta kielteinen muutos ta-
pahtuu tiivistaimalla alueidenkaytt6a ja
muuttamalla aiemmin puustoisena hoidet-
tua maata paikallisesti pdaosin avoimeksi
pinnoitetuksi tonttimaaksi.

Tahan liittyen esitetdan, ettd kaupunki ot-
taa kdyttoon kaavoituksessa vapaaehtoisen
aktiiviseen valuma-aluekohtaiseen yleis-
suunnitteluun pohjautuvan suunnittelukay-
tannon, jonka tarkoituksena on seurata va-
luma-aluekohtaisena taseena alueiden
maankayttéluokkien kehitysta koko hanke-
alueen valuma-alueella, ja varata aktiivisesti
omistamiltaan mailta sijainniltaan seka ve-
den ja kuormituksen pidatyskyvyltaan sopi-
via alueita, joita kehitetddn aktiivisesti va-
lumavesien maaralliseen ja laadulliseen hal-
lintaan soveltuviksi kosteikkomaisiksi alu-
eiksi. Alueiden hoidossa painotetaan suo-
rien hulevesien hallinnan ja vesienhoidon
tavoitteiden ohella monimuotoisuuden
edistamista ja ympariston alue-ekologisen
arvon vaiheittaista lisddmista. Suunnittelu-
tavalla voidaan hillitd myos alueidenkaytto-
hankkeista varsinkin turvemailla aiheutuvaa
kasvihuonekaasupaastdjen kasvua.

Ehdotetulla menettelylld kaupunki varautuu
kdynnistamaan aktiivisen osallistumisensa
Mikkelin alapuolisen Saimaan vesienhoidon
toimenpiteisiin my6s valuma-




aluekunnostuksen tyyppisilla ulkoisen
kuormituksen vahentdamiseen tahtaavilla
hankkeilla. Ty6tapaa on mahdollista laajen-
taa myohemmadssa vaiheessa myos Pieksa-
madentien lansipuolen tilaa vaativien toimin-
tojen alueidenkayttohankkeisiin.

Seka ekologiseen kompensaatioon etta ve-
siensuojelua edistavaksi alueeksi Ymparis-
topalvelut esittda noin 6 ha suuruista aluet-
ta, joka sijaitsee Vt5 eteldpuolella alueella,
johon kaavamuutoksen vesienhallinnan
heikennys kohdistuu. Alue on puustoinen,
tiuhaan ojitettu mutta kosteikkomainen
alue, jolle ohjautuu vesia useamman kaava-
alueen lapi kulkevan ojan kautta Ramalan
suunnasta. Toinen vaihtoehtoinen ekologi-
seen kompensaatioon ja vesiensuojelun
edistamiseen sopiva alue on Muntsilanojan
valuma-alueen pohjoispaassa sijaitseva Pa-
losuo. Ennallistamisasetuksen tavoitteiden
nakodkulmasta alueella sijaitseva suokuivio
sopisi myo6s ennallistamiskohteeksi, jolloin
kuivatulle suolle palautettaisiin suon aiem-
paa vedenpidatyskykya.

5.10 Ekologiseen kompensaatioon, ennal-

listamiseen ja vesiensuojelun tavoitteiden
edistamiseen sopivat kohteet Visulahden
alueelta (Kapakanoja ja Palosuo) on esitetty
alla olevissa kartoissa (Kuvat 1-3).




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Mikkeli

H - kunnanhallitus

17,4875

Tayttamispvm
Metsurinraitti 2 asemakaavan muutos

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Liite 5
2.12.2024
17.9.2024

17.4.2024
1031

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17,4875

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]
Yhteensa 17,4876 | 100,00 | 140000 0,80 0,0370 64855
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 16,8464 96,3 140000 0,83 1,8173 64855
V yhteensa 0,6412 3,7 -1,7803
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteenséa
Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm ] [k-m2 ]
Yhteensé 0 0 0 0




Alamaéaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala |Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%0] [k-m?] [e] [ha #] [k-m2 ]

Yhteensé 17,4876 | 100,00 | 140000 0,80 0,0370 64855

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,8464 96,3 140000 0,83 1,8173 64855

T 16,8464 | 100,0 140000 0,83 1,8173 64855

V yhteensa 0,6412 3,7 -1,7803

VL 0,6412 100,0 -1,7803

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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